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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PASCANI, DIN $TR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.62-64.




ROMANIA
Judetul TASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr._23071/10988 din ©9.02. 2o/ ¥

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 272 din. 09.62. 2o/

in scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU

COMERCIAL CU REGIM DE oo e b b2 BTER, AMENAJARE LOCUR T IRE SPATIU
L ! :GIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
CONSTRUCTIE TOTEM **) URI DE PARCARE SI

SRCa urmare a cererii adresate de*1)_SC MORLUX FLORENA SRL CUI RO 5786759 si SC LOIAL IMPEX
L CUI RO 3176126 prin CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS CNP 1820128226721 cu

domxciliul/sediul*2) in judetul . IASI , municipiul/orasul/comuna __ VANATORI , satul CRIVESTI
sectorul ___ cod postal 707576, str. PRINCIPALA  nr._1_.bl. .sc. _et. . ap. _ telefon/fax ’
0722241_157, e-mail _morluxflorena@gmail.com , inregistrata lanr. _23071/10988 din __ 13.12.2016

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeul ’ 1ASI s ’
municipiul/orasul/comuna PASCANI < , satul
sectorul , cod postal 705200 sir, _IDECEMBRIE 1918 nr,_64____bl. I
sC. , et. ,ap. , sau identificat prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/2000,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. / . faza

PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotardrea Consiliului Judetean/Local _PASCANI . nr._49/_26.03.2009
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul in suprafata totala de de 1000 _mp nr. cadastral 60151, se afla in intravilanul
municipiului Pascani, str. 1 Decembrie 1918 nr.64 , este proprietatea solicitantelor, in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.2397 din 02 august 2013, in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.3268 din 01.10.2009 si in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.1422 din 08.04.2008. Informatiile
privind proprietatea au fost extrase din extrasul de carte funciara pentru informare nr.

40859 din 23.11.2016.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit _curti constructii

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului

e




(pag. 2)
3. REGIMUL TEHNIC:

Pe terenul_situat in intravilanul municipiului Pascani, identificat

construirea spatiu comercial cu regim de inaltime parter, ampl

i : . - : cQ i
dllDa‘lfltOlel"ea unui Plan Urbanistic Zonal , care va fi avizat de Consiliy] Judet mstruire totem
Consiliul Local Pascani.

- = — ean lasi si ¢
. = Solicitarea este compatibila_zonei si_Planul Urbanistic General P(;l';")rr(r)xgit ge(‘UT
max. vor fi stabilite prin Planul Urbanistic Zonal. Constructia va fi executata d; : w—

. : N _materiale care respecta
normele de calitate revazute de legislatia din Romania. Planul Urbanistic Zonal :

alita . si documentatia tehnica
entru autorizatie se va intocmi_in conformitate cu Legea nr. 5

0/1991 cu modificaril Iteri
1071995, art. 612 si art. 615 din_Codul Civil, Ordinul 119/2014 ¢ ulterioare , I.egea

al Ministerului Sanatatii : Ordi
inzi s p 1 nr.839
12009 cuprinzind Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Legea 350/2001 e

teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MLPAT nr 176/N/2000 de
aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planuluj U;ban;stic Zonal
HGR nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism cu modificirile si completirile ulterioare
Hota.rarea Consiliului Local nr. 143 din 20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului Jocal de implical:e 2
ublscului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului. Infrastructura
zonei studiate se va realiza pe cheltuiala initiatorilor PUZ.

nn nr. cadastral 730,

. se solicita
asare locuri de arcare
9

rivind amenajarea

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU
I;gg}ZM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CONSTRUCTIE
M .
1) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulatd in cerere.

ertificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a executa '|
criri de constructii.

OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare -
icitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului IAST :str.Th. Vasciuteanu nr.10 bis;
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazi prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)
n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectepublice si private «~—
ra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European
3/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul $i modificarea. cu
ire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
nism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze $i sa
da. dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
yra mediului. ‘ :
" n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoars dupa
rerea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la
yritatea administratiei publice competente : . »
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru Dy
tectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formulérii unui punct ™
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. )
in aceste conditii: . . ‘ L
[ Dupa primirea prezentului certificat de urb-anism, .tltular_u} are obligaia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii pyoced_x_m) .de. e\{aluar_e a lmpacmlul asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaluarii initiale a notlﬁcar'n ppvmd intentia de realizare a
i, proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

si/sau a evalu#rii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administraiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru_autorizarea executérii lucrarilor de constructii

Fn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
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[1DT.0E, [IDT A
M acordurile stabil; |
. . “C Stacorduri privi
X ]alime;

are cu apy

! [ X] gaze naturale
] Canalizare

Alle avil.c/acorduri:
Sana [ X telefonizare [
{X] alimentare ¢y energje [ ] salubritate [] —_—
clectricy
(] alimentare ¢ nergie [ transpont urban (] — e
tlermicy
d.2) avize $i acorduri privind:

(X 1 sccuritatea 14 incendiu [ 1 protectia civila (] sénatatea populatiej
d.3) avize’acorduri

specifice ale administra
[X] AVIZ UN

fiei publice centrale si/sau ale serv

iciilor descentralizate ale acestora:
IC AL CON_S_!LIULUI JUDETEAN IAS] — INSOTIT DE DOCUMET_\’TAT]A PU.Z.
VIZATA DE CcO NSILIUL JUDETEAN 1ASI
[ X] &Z\A_RB@BAJ‘“DE CONSILIUL LOCAL PASCANI
[X] AviZ DE INITIERE

.4) studii d ecialitate: _ o o

?X i SS%"SD?J%EOTEHNIC (conf, Normativ NP 074/2007. care va contine fisa forajului, plan de situatie cu

amplasamentul forajului) VIZAT DE VERIFICATOR ATESTAT (AN
-—P__~—__‘J

[X] PLAN SITUATIE | VIZAT DE O.C.P.1.

IX] e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

P tul ccniﬁcm}ﬁg are valabilitatca de 24  luni de la data emiterii.
rczcn g S .,
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tangei nr, _( g 13122006
tax : 14,00 _ lei, conform Chitanqci nr. ()(_)_()(,‘;;;(“c')_g dp L2006 2 tor7
Achitat taxa d'cf: t dﬁ;u}i;;nism a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd 9
Prezentul certifica o
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[Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului |
| asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de rcalizare @ investificl. acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii ‘
l’aimmlstranel publice competente. |
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului. teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat 12 zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizaté);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz:

[X] D.T.A.C. [1D.T.O.E. [ID.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[X ] alimentare cu api [ X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ X] telefonizare [1]
[ X] alimentare cu energie [ ] salubritate L]
electricad
(] alimentare cu energie [ ] transport urban L]
termica

d.2) avize si acorduri privind:

[X ] securitatea la incendin [ ] protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[ X] AVIZ UNIC AL CONSILIULUI JUDETEAN IASI - INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z..
VIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN 1ASI

[X] P.U.Z APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI

[X] AVIZ DEINITIERE

[X] DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA

d.4) studii de specialitate:
[X] STUDIU GEOTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007. care va contine fisa forajului. plan de situatie cu

amplasamentul foraj ului) VIZAT DE VERIFICATOR ATESTAT ( Af) _

[X] PLAN SITUATIE . VIZAT DE O.C.P.L
[X] e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

& - k\""-‘ . . s
Prezentul certific dre?ui‘bgﬁi%m are valabilitatea de 24 luni de la data emiteril.
y Y =

[ »”
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Leahu Vasile

Achitat taxa de: __14,00__ lei, conform Chitantei nr. 00065695 13122016
prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/pri}pwﬂg data de M?’
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CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

M Iqtre: Societatea Comergalé LOIAL IMPEX S.E{.AL., cu sediul in Suceava, str.
dsesti nr. 44, bl. T1, parter, judeful Suceava, Inregistrata in Registrul Comertului sub nr
J33/27/1993, CUI 3176126, reprezentatd de asociatul unic JACOB GABRIEL — SORIN’
domiciliat in satul Scheia, comuna Scheia, judetul Suceava, in calitate de vanzitoare ;
Societatea Comerciala “MORLUX FLORENA” S.R.L., cu sediul in satul Crivesti comun$a
Vanatori, judeful Iasi, inregistratd in Registrul Comertului sub nr. J22/1473/1994. CUI
5786759, reprezentatd de asociatul unic CONSTANTINESCU FLORIN, domicil’iat in
Pascani, str. Gavril Gheorghiu nr. 61, judetul Iasi, in calitate de cumparatoare, s-a incheiat
prezentul contract de vanzare — cumparare:

Eu, JACOB GABRIEL - SORIN, in calitate de reprezentant al Societitii Comerciale
“LOIAL_IMPEX” S.RL. VAND Societatii Comerciale “MORLUX FLORENA” S.R.L.
reprezentati de CONSTANTINESCU FLORIN, cota parte indiviza de 1/2 din suprafata de
1.000 mp teren curti, constructii situat in Pagcani, str. 1 Decembrie 1918 nr. 62-64, judetu,l lasi
(P1 —3064/1), cu numar cadastral 730, inscris in cartea funciard nr. 1591 a comunei cadastrale
Pascani, dobandit in baza contractului de vénzare — cumparare autentificat sub nr.
7681/28.12.2007 de Biroul Notarilor Publici Asociati “Zaharia Camelia — Manuela si Zaharia
Eugen” din Pasgcani.

Pretul vanziri este de 91.410 lei (noudzecisiunumiipatrusutezecelei), pe care
societatea vanzitoare reprezentati de Iacob Gabriel Sorin, l-a primit integral de la societatea
cumpiritoare reprezentati de Constantinescu Florin la semnarea prezentului contract, cu fila
CEC nr. BM.300 02155067.

Noi, partile contractante, declarim pe proprie raspundere cd am luat cunostinta de
prevederile legii privind combaterea evaziunii fiscale.

Imobilul este liber de sarcini, cu exceptia conditiilor notate in favoarea Consiliului
Local al municipiului Pascani in fila C a cartii funciare 1591 a comunei cadastrale Pascani si
declar ci nu a fost scos din circuitul civil, in temeiul vreunui act normativ de trecere in
proprietatea statului, garantind pe cumparatoare contra oricdror evictiuni totale sau partiale. --

Cumpiritoarea intrd de drept si de fapt in stdpénirea cotei din imobil din momentul
autentificarii prezentului act.

Consimt la intabularea dreptului de proprietate pe numele cumpdratoarei, astfel

cum s-a previzut in acest act, lucririle de publicitate imobiliara fiind in sarcina notarului
public.

Impozitele i taxele aferente imobilului sunt ‘achitate la zi, iar de la aceasta datd privesc
pe cumpdritoare, care suportd si taxele perfectérii actului.

Eu, CONSTANTINESCU FLORIN, in calitate de reprezentant al S.C. ,MORLUX
FLORENA” S.R.L., cumpir de la S.C. ,,LOIAL IMPEX” S.R.L. reprezentati de IACOB
GABRIEL — SORIN, cota din imobilul descris mai sus, cu pretul si in conditiile prevazute in
acest act. Stiu ¢4 imobilul nu a fost scos din circuitul civil, cunosc provenienta lui, intelegnd
ca societatea sa dobandeasci cota din acesta astfel.

Eu, CONSTANTINESCU FLORIN, in calitate de reprezentant al S.C. +MORLUX
FLORENA” S.R.L., am luat cunostinti de conditiile notate in favoarea Consiliului Local al
municipiului Pagcani in fila C a cértii funciare 1591 a comunei cadastrale Pagcani §i sunt de
acord ca societatea cumpdritoare si le aduci la indeplinire impreuna cu SC ,.LOIAL IMPEX”
SRL.

Noi, IACOB GABRIEL — SORIN si CONSTANTINESCU FLORIN, declardm ci am
citit in intregime continutul prezentului contract, pe care il intelegem, ni-1 asumam si il
semnam.
Tehnoredactat la Biroul Notarului Public PETRU ATANASOAEI, azi, data
autentificarii, in sase exemplare din care cinci s-au eliberat partilor.

SC ,,MORLLIY ORENA” SRL




ROMANIA
OTARULUI PUBLIC PETRU ATANASOAEI
randafirilor nr.12, judetul Suceava
ter personal nr. 3787

BIROUL N
Suceava, Aleea T
Operator de date cu carac

E AUTENTIFICARE NR. ....o.leeecess

INCHEIERE D
Data: 08.04.2008

fn fata mea, PETRU ATANASOAEI, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:

1. IACOB GABRIEL - SORIN, domiciliat in satul Scheia, comuna Scheia, judetul
Suceava, identificat cu cartea de identitate seria SV nr. 044216/2000 eliberata de Politia
Suceava, in calitate de reprezentant al SC ,,Loial Impex” SRL (CNP 1561017335011);

5. CONSTANTINESCU FLORIN, domiciliat in Pascani, str. Gavril Gheorghiu nr. 61,
judetul Iasi, identificat cu cartea de identitate seria MX nr. 097734/1999 eliberatd de Politia
Pascani, in calitate de reprezentant al SC ,,Morlux Florena” SRL (CNP 1560424224502),

care dupi ce au citit actul, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat toate

exemplarele.

in temeiul articolului 8 litera b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS

S.-a taxat cu Lei 1.925 onorariu cu bon fiscal or. ... 719 //2?
S-a taxat cu Let 911?031 nr.




CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Intre: Societatea Comerciala L,LOIAL IMAPEX_" S.R.L., cu sediul in Suceava, str.
Marasesti nr. 44, bl. T1, parter, judetul Suceava, lnr_eglstraté in Registrul Comertului sub nr.
J33/27/1993, CUI 3176126, reprezentaté de_ asociatul unic IACOB GABRIEL -~ SORIN,
domiciliat in satul Scheia, comuna $cheia, judetul Suceava, in calitate de vanzatoare si
Societatea Comerciald ,MORLUX FLORENA” S.R.L., cu sediul in satul Crivesti, comuna
Vanatori, judetul lagi, inregistrata in Registrul Comerului sub nr. J22/1473/1994, CUI
5786759, reprezentatd de asociatul CONSTAN:TINESCU FLORIN, domiciliat in Pascani,
str. Gavril Gheorghiu nr. 61, judetul asi, in baza imputernicirii nr. 149/01.10.2009, in calitate
de cumparatoare, s-a incheiat prezentul contract de vanzare — cumpérare:

Eu, IACOB GABRIEL — SORIN, in calitate de reprezentant al Societitii Comerciale
LOIAL IMPEX” S.R.L. VAND Societitii Comerciale ,MORLUX FLORENA” S.R.L.
reprezentatd de CONSTANTINESCU FLORIN, cota parte indiviza de 1/2 din suprafata
de 1.000 mp teren curti, constructii situat in Pagcani, Aleea 1 Decembrie 1918 nr. 62-
64, judetul lasi, cu numar cadastral 730, inscris Tn cartea funciard nr. 60151 a comunei
cadastrale Pascani, convertiti de la cartea funciard nr. 1591 Pascani (P1 — 3064/1),

dobandit n baza contractului de vanzare — cumpérare autentificat sub nr. 7681/28.12.2007
de Biroul Notarilor Publici Asociati ,Zaharia Camelia — Manuela si Zaharia Eugen” din
Pascani. Cealaltd cotd de 1/2 din teren apartine cumparatoarei in baza contractului de
vanzare — cumpdrare autentificat sub nr. 1422/08.04.2008 de Biroul Notarului Public Petru

Atanasoaei din Suceava. =
Pretul vanzarii este de 150.500 lei (unasutécincizecimiicincisutelei), fard TVA, pe

care societatea vanzatoare reprezentatd de lacob Gabriel — Sorin, |-a primit integral de la
societatea cumpdratoare reprezentatd de Constantinescu Florin la semnarea prezentului

contract, cu fila CEC seria RNCB1BC nr. 0419088.
- Noi, partile contractante, declaram pe proprie raspundere ci am luat cunostinta de

prevederile legii privind combaterea evaziunii fiscale.-
Cota din imobil este liberd de sarcini si declar ca imobilul nu a fost scos din circuitul
civil, in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, garantand pe

cumpdratoare contra oricéror evictiuni totale sau partiale.
Cumpdrétoarea intrd de drept si de fapt in stipanirea cotei din imobil din momentul

autentificarii prezentului act. e e
Consimt la intabularea dreptului de proprietate pe numele cumpérétoarei, astfel

cum s-a prevézut in acest act, iucrdrile de publicitate imobiliara fiind in_sarcina notarului
public. e :

Impozitele si taxele aferente imobilului sunt achitate la zi, iar de la aceasta data
privesc pe cumparatoare, care suportd si taxele perfectarii actului.

" Eu, CONSTANTINESCU FLORIN, in calitate de reprezentant al S.C. ,MORLUX
FLORENA” S.R.L., cumpér de la S.C. ,LOIAL IMPEX” S.R.L. reprezentata de IACOB
GABRIEL - SORIN, cota din imobilul descris mai sus, cu pretul si in conditiile prevazute in
acest act. Stiu c4 imobilul nu a fost scos din circuitul civil, cunosc provenienta lui, intelegand

ca societatea sa dobadndeasca cota din acesta astfel.
Noi, IACOB GABRIEL — SORIN gi CONSTANTINESCU FLORIN, declaram ca am

citit In Intregime continutul prezentului contract, pe care il intelegem, ni-l asumam si 1l

semnam. -
Tehnoredactat la Biroul Notarului Public PETRU ATANASOAEI, azi, data

autentificarii, in sase exemplare din care cinci s-au eliberat partilor. -

VANZATOARE CUMPARATOARE
SC ,LOIAL IMPEX" SRL sC MORLUX@ENA" SRL
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC PETRU ATANASQAE|
Suceava, Aleea Trandafirilor nr.12, jude’gul Suceava
Operator de date cu caracter persona nr, 3787

...................

Data: 01.10.2009

In fata mea, PETRU ATANASOAEI, notar pubilic, Ia sediul biroului, s-au prezentat:

1. IACOB GABRIEL - SORIN, domiciliat in saty Scheia, comuna Scheia, judetul
Suceava, identificat cu cartea de:identitate seria SV nr. 044216/2000 eliberata de Politia
Suceava, in calitate de reprezentant al SC ,Loial Impex” SRL (CNP 1561017335011);

2. CONSTANTINESCU FLORIN, domiciliat Tn Pascani, str. Gavril Gheorghiu nr. 61,

judetul lasi, identificat cu cartea de identitate seria MX nr. 816180/2009 eliberatd de
SPCLEP Pascani,

in calitate de reprezentant al SC  Morlux Florena” SRL (CNP
1560424224502),

care dupd ce au citit actul, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
toate exemplarele.

in temeiul articolului 8 litera b din Legea nr. 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS

S-a taxat cu Lei
S-a taxat cu Lei
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Societatea Comerciali MORLUX FLORENA Societate cu Riaspundere Limitati,
persoand juridicd roména cu sediul social in sat Crivesgti, comuna Vinitori, judetul lasi,
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul lagi sub nr.
J22/1473/06.06.1994, cod unic de inregistrare 5786759 atribuit in data de 16.06.1994,
reprezentatd de asociat unic CONSTATINESCU FLORIN (CNP 1560424224502 ) i de
administrator CONSTANTINESCU SANDICA (CNP 2570102224492), domiciliati in

municipiul Pagcani, strada Gvril Gheorghiu nr. 31, judetul lasi, in calitate de vdnzdtoare ---
Sy

wr Rt
Societatea Comerciald LOIAL IMPEX Societate cu Riaspundere Limitati,
persoana juridicd roména cu sediul social in municipiul Suceava, strada Mariasesti nr. 44,
bloc T1, parter, judetul Suceava, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Suceava sub nr. J33/27/1993, cod unic de inregistrare 3176126 atribuit in
data de 10.02.1993, reprezentati de asociat unic si administrator IACOB GABRIEL-
SORIN (CNP 1561017335011), domiciliat in sat si comuna Scheia nr. 445, judetul
Suceava, in calitate de cumpdrdtoare ----------=--"""""7""""-=---=-o-----
a intervenit prezentul contract de vanzare, In urmatoarele conditiuni: ------------------
Subscrisa Societate Comerciali MORLUX FLORENA Societate cu Rispundere
Limitatd, vinde Societitii Comerciale LOIAL IMPEX Societate cu Rispundere Limitata,
dreptul de proprietate asupra cotei parti indivize de 1/2 din terenul in suprafatd
total@ de 1.000 m.p. teren, avand categoria de folosintd curti comstructii, proprietatea
societatii, situat in intravilanul municipiului Pascani, Aleea 1 Decembrie 1918 nr.
62-64, judetul Iasi, in T.4, parcela 1CC (identic parcela CC.1(3064/1) din actele de
proprietate), ce are configuratia, amplasamentul si vecinatitile, conform conform planului
de amplasament si delimitare a imobilului intocmit, verificat si receptionat de 0.J.C.G.C.
lagi, cu numar de inregistrare 40792/2001.Numarul cadastral al corpului de
proprietate 730.---- A
Dreptul de proprietate asupra terenului a fost inscris initial in Cartea Funciard nr.
1591 a municipiului Pascani, judetul Iasi, conform Incheierilor nr. 3126/09.04.2008 si
nr. 9443/02.10.2009 eliberate de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani,
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi, iar ulterior, in urma conversiei de pe
hartie, este inscris in Cartea Funciara nr. 60151.UAT Pasgcani, judetul Iasi.
Acest imobil a fost dobandit de vanzatoare, prin cumparare, conform contractelor de
vanzare-cumpdrare autentificate sub nr. 1422 din 08.04.2008 si sub nr. 3268 din
01.10.2009 la biroul Notarului Public Petru Atanasoaei, cu sediul in municipiul Suceava,
Aleea Trandafirilor nr. 12, judetul Suceava. e e g
Instriinarea se face in baza actelor mentionate mai sus, precum s§i a certificatului
de atestare fiscald pentru persoane juridice nr. 45167 din 01.08.2013 eliberat de

Serviciul Taxe §i Impozite Locale din cadrul Primariei Municipiul Pagcani, judetul lasi, a ‘

certifcatelor constatatoare nr. 49875/31.07.2013 si nr. 26753/01.08.2013 emise de
catre Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul lasi, respectiv de Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Suceava.---------=-=-=-=-=====-=-=-=----=-=-
Imobilul nu este grevat de sarcini sau servituti i nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupd cum rezulti din extrasul de Carte Funciard pentru
autentificare nr. 17377 din 30.07.2013 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Pagcani, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lagi.-----------==--=--=--=----="

Predarea/preluarea imobilului se face cu respectarea art.1687 Cod Civil sia art.lé9Q
Cod Civil, conform cdrora imobilul se pune la dispozitia cumpératoarei liber de orice bunuri
ale vanzatoarei si bunul se preda in starea in care se afla in momentul incheieru




~ontractului, cumparatoarea are obligatia sd veriﬁ?e-nnedaat dupa predare starea bunului
;i in situatia constatarii unor vicii aparente, curr'xpara.toar Ca‘a'lje obligatia s3 o informeze pe
vanzatoare despre acestea fara intarziere, iar in lipsa informarii se considera ci vanzatoarea
si-a executat obligatia de predare.----------------------- e

Reprezentantii societatii vanzitoare, declara pe Proprie raspundere, cunoscand®
dispozitiile din Codul Penal cu privire la fals in dgc}aratu, ca imobilul s-a aflat in mod
~ontinuu §i neintrerupt de la data dobandirii si pana in prezent, in Proprietatea, posesia i °
folosinta proprietarei, acesta este in circuitul civil, nu.a.t.recut In patrimoniul statului prin
yreun act normativ, nu este afectat de nici o indisponibilitate legal

Spo! a sau conventionala, nu
este grevat de sarcini sau servituti si nici de constituirea altor drep

. , turi cum ar fi, cu titlu de
=xemplu: uzufruct, superficie, ipoteci, folosinta, arenda, asociere, drepturi de preferinta sau

alte asemenea similare, nu a fost si nu este instrainat in favoarea vreuneij persoane fizice
sau juridic€, nu consutuie obiectul vreurnel pronusiumti de v&nzare*cumpér re, nu face
sbiectul vreunui litigiu de orice naturi aflat pe rolul instantelor judecétorestj, nu a facut si
au face obiectul vreunei executiri silite, nu a fost adus ca aport in naturi la capitalul social
al vreunei societati comerciale, titlul siu nu este si nu a fost in vreun fel contestat si nu am
cunostinta de vreo imprejurare de natura si afecteze in vreun fel in prezent sau viitor acest
itlu §1 garanteaza pe cumpiritoare de orice evictiune care ar impiedica-o total sau partial
n stapanirea netulburata a bunurilor vanduté, conform articolului nr. 1695 din Codul Civil
3i contra oricaror vicii ascunse care fac bunul vandut impropriu Intrebuintarii la care este
Jestinat sau care ii micsoreazi in asemenea masura Intrebuintarea sau valoarea incat,
jacd le-ar fi cunoscut, cumparitoarea nu ar fi cumparat sau ar fi dat un pret mai mic, in
conformitate _cu prevederile art.1707 Cod Civil. Totodats, reprezentantii societatii
vanzatoare declard ca imobilul ce face cobiectul prezentului contract este cel indicat
cumparatoarei si este identic cu cel descris in documentatia cadastrald, iar amplasamentul,
forma acestuia nu a fost modificat de proprietard sau reconfigurat de citre Primarie, de
Oficiul de Cadastru sau alte organe competente si de asemenea nu exista suprapuneri de
amplasament sau de drept de proprietate al imobilului care se instriineaza cu proprietatea
altor persoane fizice sau juridice.

Reprezentantii societdtii vanzatoare, declard pe proprie raspundere, cunoscand
dispozitiile din Codul Penal cu privire la fals in declaratii ci Societatea Comerciala
MORLUX FLORENA Societate cu Raspundere Limitatid nu a primit si nu a avut cunostnta
de nici o notificare potrivit céreia imobilul formeaza obiectul vreunei cereri de retrocedare,
inclusiv in bazaLegii 10/2001, nici c& vreo astfel de retrocedare ar fi fost Propusa. -----------

De asemenea garanteaza ca vanzarea de fata -se face cu respectarea stricta a
dispozitiilor legale si statutare privind competent asociatilor si administratorilor, evaluarea
31 instrainarea activelor patrimoniale, ca imobilul nu este inclus in capitalul social al

vanzatoarei si ca instrainarea nu se face in scopul diminuarii patrimoniului in frauda
creditorilor societatii.

Preful stabilit de noi partile contractante este de 91.410 Lei
[nouazecigiunumiipatrusutezecelei) — fard TVA, bani pe care vanzitoarea i-a primit de la
cumpératoare prin virament bancar, astazi, data autentificarii prezentului contract, cu O.P.
or. 1712 din 02.08.2013. Valoarea de circulatie a imobilului stabilitd conform expertizei este
de 35.200 lei, stabilita conform expertizei de evaluare a imobilelor din judetul Iasi in
conformitate cu prevederile art. 77 (1), alin. 5 din Legea 571/2003 privind Codul fiscal,
modificat prin legea nr. 343/2006 si ale art. 151(6) din Hotdrdrea Guvernului nr. 44/2005. --

Societatea cumparatoare va intra in stapanirea de drept si de fapt asupra cot
indivize de 1/2 din terenul descris mai sus incepand de astdzi, data autentifica
prezentului contract.-- - e o e L L S S S e e e e S 0 S S )

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuna
2u tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei, pe care l-am




eliberat de toate bunurile mobile ale vanzatoarei, se face astizi data autentificarii
PO TET RS R A o o A S i 2 S
fost indeplinita de catre cumparatoare obligatia de_ verificare a starii in care se afla
obil la momentul predarii, pentru 2 descoperi viciile aparente, pe care €u,
ea am obligatia sa le remediez de indatd, precum si eventualele vicii ascun¥e. -----
& Sdrietatea Comerciala LOIAL IMPEX Societate cu Rispundere Limitata cumpara
7 Sgcietatea Comerciala MORLUX FLORENA Societate cu Raspundere Limitata,
ilu¥ descris mai sus, la pretul §i In conditiile prevazute in prezentul contract, cu al
i fontinut se declara de BEOTl, - S et e S
Cumparatoarea cunoaste provenien{a §1 situatia juridica a imobilului cumparat, stie
ca este in circuitul civil, nu este sechestrat, nu face obiectul vreunui litigiu, 1 cumpara
liber de sarcini sau servituti, insa nu scuteste pe vanzitoare de garantia de evicfiune pe
care si-a asummac-0.--- == SoTEm T s ST S R R e e

Taxele si impozitele catre stat pana astazi, data autentificarii, sunt In sarcina
vanzitoarei, iar de la aceastd datd privesc pe cumpériteare care va suporta §i taxele de
autentificare si intabulare.--- - o= e e e e e m—————————— e mmmo S S moSmso s

Vinzdtoarea se deciard in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprietate asupra cotei indivize de 1/2 din terenul descris mai sus in cartea
funciard pe numele cumpdrdtoarei Societatea Comerciala LOIAL IMPEX Societate cu
Raspundere Limitatd.------- —————— _—

Noi, partile contractante, am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 241 /2005
privind evaziunea fiscala, ale art. 1660 Cod Civil cu privire la seriozitatea pretului, ale art. 8
din Legea 656/2002 pentru combaterea si sanctionarea spalari banilor, ale art. 17 din

Ordonanta nr. 62/1998 cu privire la declararea imobilelor la organele fiscale, cunoastem
consecintele ce decurg din incdlcarea acestor prevederi legale si ne-asumam raspunderea
pentru aceste consecinte.Declaram c3 am citit continutul prezentului contract, al carui
continut l-am inteles pe deplin, urmare a lamuririlor date de notarul public din oficiu si la
solicitarea noastrd, suntem de acord si consimtim la autentificarea acestui inscris care
reprezinté vointa noastra.-- -—- SRS IPERSIESE FE S
Mandatim Biroul Notarilor Publici Asociati ZAHARIA CAMELIA-MANUELA si
ZAHARIA EUGEN, cu sediul in mun. Pagcani, jud. lasi, si efectueze operatiunile de
intabulare conform Legii 7/1996 modificatd completata. R e mmmmm e
Tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarilor Publici Asociati ZAHARIA CAMELIA
MANUELA si ZAHARIA EUGEN, cu sediul in municipiul Pagcani, strada Gradinitei, bloc
G.1.B, parter, judetul lasi, in cinci (5) exemplare, din care unul s-a oprit la arhiva biroului
notarial, unul pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pagcani, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Iasgi, iar trei s-au eliberat partilor, ---------=-==--=----====-=--

VANZATOARE, , CUMPARATOARE,
S.C. MORLUX FLORENA S.R.L. -+ S.C. LOIAL IMPEX S.R.L.
reprezentati de , L il reprezentata de
CONSTANTINESCU FLORIN & IACOB GABRIEL-SCRIN
- in calitate de asociat unic - .- in calitate asociat unic

CONSTANTINESCU SANDICA
- 1in calitate de administrator

QOI/MW




ROMANIA

BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
ZAHARIA CAMELIA-MANUELA
ZAHARIA EUGEN
Pascani str. Gradinitei bl. G.1.B judetul lagi
Tel. - 0232/717888 Tel/Fax - 0232/766306
Operator de date cu caracter personal 2794

¥

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2397

Anul 2013 luna august ziua 02
Astazi data prezentei incheieri,-------==-===---==-====-===---m—mo—eeeeooee -
In fata mea ZAHARIA CAMELIA MANUELA, notar public, la sediul biroului,

s-au
prezentat personal: e -

1.

CONSTATINESCU FLORIN (CNP 1‘560424224502), domiciliat in municipiul

Pascani, strada Gvril Gheorghiu nr. 31, judetul lasi, identificat prin carte de
identitate seria MX nr. 816180/29.05.2009 eliberata de SPCLEP Pascani, in calitate
de asociat unic al S.C. MORLUX FLORENA S.R.L., CUI 5786759;-----------—---=-----
CONSTANTINESCU- SANDICA (CNP 2570102224492), domiciliatd in municipiul
Pagcani, strada Gvril Gheorghiu nr. 31, judeful lagi, identificatd prin carte de
identitate seria MX nr. 791699/20.01.2009 eliberatd de SPCLEP Pascani, in calitate
de administrator al S.C. MORLUX FLORENA S.R.L., CUI 5786759;-----—------------

IACOB GABRIEL-SORIN (CNP 1561017335011), domiciliat in sat si comuna Scheia
nr. 445, judetul Suceava, identificat prin carte de identitate seria SV nr.
692804 /03.09.2010 eliberatd de SPCLEP Suceava, in calitate de asociat unic si
administrator al S.C. LOIAL IMPEX S.R.L., CUI 3176126;---

care dupa ce le-a fost citit in intregime contractul de vanzare, declara ca i-au inteles
continutul si consecintele juridice §i ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au
consimtit la autentificarea acestuia si au semnat in fata mea, notar public, cele 5 (cinci)

exemplare cu un numar de 4 (patru) pagini fiecare.

S-a incasat in contul O.C.P.I. lagi suma de 457 Lei - cod 2.3.1. - chit.
S-a incasat onorariul de 1.553,72 Lei (includg TVA) cu bon fiscal nr.

in temeinl art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995 rep

3 ublicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. ~

#maﬁ. 1//22001135% .
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telefon: +4 ostachescu nr. §, lasi, RO-700
0 232‘;‘:”15410, 215411 fax: +40 232-212‘}1?:15
o paYte dwm viata ta NMact@apavital.ro  www.apavital.ro

Nr.20189 / 09.05.2017

Birou Avize-GIS

Catre: S.C. MORLUX FLORENA S.R.L. si S.C. LOIAL IMPEX S.R.L.
Pascani, str. 1Decembrie 1918 nr.62-64

Referitor la cererea dvs. nr. 20189 / 04.05.2017 §i in baza Certificatului de Urbanism nr.
22 /09.02.2015 eliberat de Primaria Municipiului Pascani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL

pentru lucrarea ,, intocmire Plan Urbanistic Zonal, pentru Construire Spatiu Comercial cu

Regim de inaltime Parter, Amenajare Locuri de Parcare si Constructie Totem”, in judetul
lasi, Municipiul Pascani str. 1Decembrie 1918 nr. 64.

In urma analizirii documentatiei depuse, va comunicam ca pe amplasamentul

propus, S.C. APAVITAL S.A. nu are in exploatare retea publica de distributie a apei, retea
publica de transport al apei sau retea publica de canalizare.

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmatoarelor conditii :

- orice constructie (fundatie) se va amplasa la o distanta minima de 2,00 m fata de extradosul
retelelor publice de canalizare inclusiv cadmin de racord si la o distanta minima de 3,00 m fata
de extradosul retelelor publice de transport si distributie a apei inclusiv camin de bransament,
conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1

- alimentarea cu apa a obiectivului propus, se poate realiza din Sistemul public de alimentare
cu apa al municipiului Pasgcani.

- apele uzate menajere pot fi evacuate in reteaua de canalizare din Sistemul public de
canalizare al municipiului Pascani. .

- traseele orientative ale conductelor, sunt figurate pe Planga U 2 — Reglementari Urbanistice
Zonificare sc. 1 :1000.

Avizul definitiv se va emite in baza documentatjei tehnice Faza D.T.A.C.

Prezentul aviz este valabil 12 (doudsprezece) luni de la data emiterii si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

Sef Birou Avizg-GIS

Intocmit
Ing. Catalin Ngculau

Ing. Aurel lacob

CIF RC1959768 CQM

APAVITAL

S.C. APAVITAL S.A. lasi

Capital social subscris si varsat 78.872.243 lei; NIRC: J-22-1-91; COD SIRUES: 543040;

CUL. 1959768 AF: R; Cont Raiffeisen Bank S.A. — Agentia lasi:RO47RZBR0000060003107233 ;
Cont Trezorerie lagi: RO17TREZ4065069XXX002179
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SC MORLUX FLOREN A SRL
Sat Crivesti Com. Vinator;j | lasi

E.ON Distributie Roménia SA

Departament Acces la Retea

DELGAZ GR'[:, 5 A www.eon-roma;ia.ro
24 TN
12 MAI 2007

AVIZ DE PRINCIPIU / %W’G

Nr. Inregistrare, Data

~ Stimate domnule, SC MORLUX FLORENA SRL

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executares constructiilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existi obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,

marcate orientativ pe planul de situatie anexat.
Pregedintele Consiliului de

x y Administratie
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni. Frank Hajdinjak
Directori Generali
Torsten Roglin DG
Simona Mihaela Ciocan Covaliu |
Carmen Teona Oltean (adj.)
Petre Radu (adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
]26/326/08.06.2000

Cu respect
L elateg AN

G
026-325 70\

Banca BRD Targu Mureg

£ . / ,
. - AP ; : IBAN:
tor A{Cées la Retea Iasi Responsabil Acges la Retea ROMBRDE270SV27540412700
A 4 Rusu MH la o Capital Social Subscris si Varsat:
8 773.257.777,5 RON

— /
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DELGAZ
grid

(atre,
SC NEO PROIECT SRL 1ASI

lasi, 11.05.2017
AVIZ PUZ NR.. .8/2017

Comisia tehnico-economica SC DELGAZ GRID SA, din 11.05.2017 a analizat
dowmentatia tehnico-economica:

Denumirea proiectului: INTOCMIRE P.U.Z ~Construire spatiu comercial cu regim de

inaltime parter,amenajare locuri de parcare si construire TOTEM .mun.Pascani str.1
Decembrie 1918

Indicativul proiectului: Nr 65/2017
Faza de proiectare: PUZ
Elaborator: SC NEO PROIECT SRL IASI
Sef proiect: arh.DAN GOAGA
Proiectant: arh.EUGEN RUSU
Beneficiar :SC MORLUX FLORENA si SC LOIAL IMPEX SRL
Constatari: In urma analizarii documentatiei, comisia tehnico-economica SC Delgaz Grid
SA hotaraste:
AVIZEAZA FAVORABIL

documentatia prezentata:
Lucrari si capacitati: In zona exista LES 0,4 kv,LES 20 kv.Se vor respecta conditile de

coexistenta intre reteua electrica existenta si obectivele proiectate
MENTIONAM CA PREZENTUL AVIZ NU TINE LOC DE AVIZ DE AMPLASAMENT SI NICI DE

AVIZ DE RACORDARE

Sursa de finantare : Sursa beneficiar ' - .
Alimentarea cu energie electrica se va reliza in baza unui studiu de solutie

GRID S.
G-\%Z.Mures A.

Membru comisf
Ing Ovigiy Doxea

Delgaz Grid SA

Compartiment Tehnic si
Monitorizare lasi
Str.P.Movila nr.38
www.delgaz-grid.ro

Ovidiu.Dornea
T T +40-232 40 56 39

Ovidiu.Dornea@delgaz-grid.ro
Delgaz Grid SA )
Compartiment Tehnic si
Monitorizare lasi

Pregedintele Consiliului de
Administratie

Frank Hajdinjak

Directori Generali

Torsten Réglin DG

Carmen Teona Oltean (adj.)
Petre Radu (adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures
IBAN:
R011BRDE27OSV27540412700
Capital Social Subscris si Varsa
773.257.777,5 RON




SECTIUNE TRANSVERSALA STR. 1 DEC 1918
- SECTIUNE LONGITUDINALA PRIN TEREN - SCARA® 200
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524
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INDICI
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LOCUINTA
INDIVIDUALA =
PARTER 5’6
distante minime fata de cladiri invecinate: 60% 0‘60
-SUD-EST 4,45 m
-SUD-VEST 18,5 1 INALTIME MINIMA
1< 2. INALTIME MAXIMA LA CORNISA
-NORD VEST 18,0 526 G -Inaltime la cornisa 5,6 m
214.18 3. P.O.T. MAX
-NORD EST 2456 4. C.U.T. MAX. ADC/mp
NOTA ¢ rezuitate prin corelsr anulul
o e suporl lopocu datele delsponibile
GOOGLE UMAPS
LEGENDA
oCATEGORII TEREN DUPA FOLOSINTA
REGLEMENTARI URBANISTICE PR T
ZONIFICARE
oLIMITE eCIRCULATII
== = (imita zona studiata I circulatii carosabile
CALCUL LOCURI DE PARCARE DE LG.AZ GR’ID S === |imita loturi proprietate MORLUX FLORENA SRL circulatii pietonale
1LOC/76 MP=6 LOCURI PARCARE / 8- Murg -A: si LOIAL IMPEX SRL
1LOC/6 ANGAJATI=2 LOCURI \\ s M Comp,'ﬁ,hn,c\- suprafata betonata aferenta spatiulul comercial propus.
TOTAL:10 LOCURI & onltorizare energj, limita constructie propusa
R J l‘g, f’ Wie-lagj . acces auto In incinta
ud. as| eFUNCTIUNI ALE CONSTRUCTIILOR
=%, > A, occes public in spatiu comercial
[ P/ —— a atiu comercial
EXISTENT PROFUS locuinte existonte P - P+1E S 20088 SOIOVIENAMe Snet)
BILANT TERITORIAL | : :
mp__} % mp_ | % Apatiy | s eREGIM DE INALTIME
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{ | € PHE constructil parter + etaj
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i ! | [
Suprafata desfasurata | - — 600,0 VERIFICATOR | |
Suprafata circulalil aufo de incinta, T | e ey 1 ¥/ ac NEO-PROIECT BAL [ vanetciar [ PROIECT NR
circulatii pietonale, platforme bet sl parcarl 3746 37,6 E' E / J IABI, 6TR TOMA SAVE NR 334 | SICIMORLUXIELORENASRLS! 65/2017
1 1 . ‘ J22930703  CIF 150054 03 S.C LOIAL IMPEX SRL
Suprafata spatii neamenajate | o
- — + T | |
t ™
Suprafata spatii verzi - — | 285 | 28 o nsoprolattbopmneiry SEMNATURA s % %%N:ggm'ggsl::&‘féom\?gﬁ FAZA
T e E 400808 @) 8109 “”’" 15;‘2/\38 AMENAJARE LOCURI PARCARE Sl PUZ
CUT ADC/mp TEREN [ | CONSTRUCTIE TOTEM
£ ] me 0% SEF PROIECT| arh, DAN GOAGA %7" snplossnent. iravion mun Pascanl s 1 Dec. 1918 e 6204 |
PROIECTAT | arh. DAN GOAGA l e o REGLEMENTARI plansa nr.
DESENAT | arh. DAN GOAGA | ? URBANISTICE-ZONIFICARE| U.2.
soft 3ds Max Design 2009 AutoCADLT
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EXPERIENTE IMPREUNA.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997
Cod unic de inregistrare 427320 Cod 00347.02.04

Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania

Data: 23.05.2017 Y
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/1S/ 17336 i,

Catre: .C. MORLUX FLORENA SR L. 5i §.C. LOIAL IMPEX S.R.L. prin CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS.,
Adresa: jud. Iasi, com. Vanatori, sat Crivesti, str. Principala, nr.1

AVIZ CONDITIONAT

Urmare documentafiei dvs. depusa la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - IASI
inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/1S/17336/391, data 05.05.2017, privind lucrarea: “fatocmire PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru construire spatiu comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de
parcare syconsaruchy lotem. str. I Decembrie 1918, nr.64, mun.Pascani, jud, lasi”, fara utilitati (racord apa -
canal, jg)aze nit;re}k;, terg;clficare, racord energie electrica subterand), vd comunicim urmatoarele:

entru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, beneficiarul va obtine avizul TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATI .A.. in baza unei documentatii tehnic bjlfiﬂ ;;LIL HC

In zona str. 1 Decembrie 1918, nr.64, mun.Pascani, jud. Iasi, TELEKOM ROMANIA

COMMUNICATIONS S.A. are amplasate/pozate retele de telecomunicatii subterane.

Avand in vedere importanta deosebité a refelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. cit i faptul c& acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate,
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceastd lucrare numai in conditiile indeplinirii
urmdtoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice subterane Si/sau aeriene: -

1. { OPTI( /

2. Distanta minima in plan orizontal intre instalatiile de telecomunicatii si lucrarea propusa va fi de minim 0,6 metri, conform SR
8591/97; Nu se vor cala utilaje $i nu se vor depozita materiale pe canalizatia/reteaua Tc(CU), Tc(FO) subterana.

- dpare se vor executa manual i - - : ANIA

ac zona retelelor de &

4. In cazul unor eventuale lucrari de telecomunicatii in zona vom obtine neconditionat avizul dvs.

5. Traseele retelelor indicate pe planse sunt orientative, cu 48 ore inainte de inceperea lucrérilor beneficiarul / constructorul, va
solicita obligatoriu in scris la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - IASI, Str. Lapusneanu, nr. 17, tel: 0232 204100,
fax: 0232 214515 — prezena delegatului unitafir noastre, care va supraveghea executia acestora, dupa ce in prealabil va picheta instalatiile
de telecomunicatii si va asista la realizarea sondajelor pentru localizarea exacta a acestora;

6. Avizul va fi prezent in punctul de lucru pe toata durata desfasurarii Jucrari;

salpeoniiiul insi

7. Lucrirle in zond vor fi preceda

10. Vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau cobordrii gurilor de cdmine telefonice la noul nivel al carosabilului sau/gi
trotuarului in cazul in care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma lucrarilor proiectate. Costurile acestor lucrari vor fi

suportate de catre beneficiarul lucrari; 3 A : . :
Daca in timpul executdrii lucrarilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PVC , Be, monotuburi,
stalpi, etc.) altele decat cele trasate pe planul de situatie,aveti obligatia sa anuntati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - IASI la telefon
0232 204100, fax 0232 214515 pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare. . : %
fn cazul in care sunt produse avarii ale refelei/instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectdrii prevederilor prezentului aviz, cot'm‘ava.loarea
lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum $i daunele solicitate de clientii TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datorita

vor fi suportate de cel care a produs avaria/beneficiarul avizului. , .
i sus atrage nulitatea avizului $i suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din

intreruperii fumnizarii serviciilor,
Mentiondm cé nerespectarea conditiilor de ma
aceasta. g i R 3
Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care au fost inserate, cu aproximatie, infrastructura de comunicatii existentd in zona.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii. S . b 4 i e .
Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri decit cele pentru care au fost fumnizate, ca gi
transmiterea lor unor terti.

Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordin de plata) nr

Responga il-eliberare Avize Tehnice
~ COMM
\\‘:A(_\,‘.\N $lc ‘/4//

Sapsa Miré),
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DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IASI

Strada VASILE CONTA nr. 2-4

Tel.centrala 0232/ 210900, 0232/271687, fax.nr. 0232/ 241963
E-mail: dsp99@ dspiasi.ro, www: dspiasi.ro

Operator date cu caracter personal nr.11730
Compartiment Evaluare Factori de Risc de Mediu

-

;. 8463 /14.06.2017

NOTIFICARE PRIVIND RESPECTAREA LEGALITATII

Catre:
S.C. MORLUX FLORENA S.R.L. SIES:C. LOTAD IMPEX S.R.L.

Jud.lasi, com.Vanatori, sat Crivesti, str.Principala nr.1

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd inregistratd la D.S.P Iasi cu nr.8463 din 13.06.2017,
vind asistenta de specialitate pentru ”Intocmire P.U.Z. pentru construire spafiu comercial cu
sim de indlfime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem” (certificat de urbanism
22 /09.02.2017) in Pascani, str.] Decembrie 1918 nr.64, vd comunicim c& avizul este favorabil
baza concluziilor si recomandarilor din “Referatul de evaluare a impactului activitatilor care se
r desfasura la obiectivul de investitie propus, asupra confortului si sanatatii populatiei din zona
3066 /12.06.2017 intocmit de INSP - Centrul Regional de Sanitate Publicd lasi i cu respectarea
nditiilor prevazute de Ord.M.S.nr.119/2014:

Alimentarea cu apd potabild si canalizare in sistem centralizat — refea S.C. APAVITAL S.A.;
Cladirea nou construitd va avea perete plin (calcan) in partea de sud-est (locuintd individuala
Mistreanu Ghe.);

Amplare platformd destinatd pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere la distanfa de minim 10 metri de ferestrele locuinfelor, va fi imprejmuitd,
impermeabilizatd, cu asigurarea unei pante de scurgere i va fi prevdzutd cu sistem de spdlare
si sifon de scurgere racordat la canalizare, va fi dimensionatd pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia, va fi intrefinutd in permanentd

stare de curdfenie (art.4, lit.a)

Avizul este valabil numai la faza PUZ.
Se ataseaza prezentului aviz un exemplar din plansa de Reglementari Urbanistice.

SEF COMPARTIMENT

Dr.Anca Cristea
Y i

=
Sirey B
N “Natate p\_\{\:l?.

RUL &P

| ; M
Focmll.{ \_e>\

f.‘Oana Calucci
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eLIMITE
= = imita zona studiata

limita loturi proprietate MORLUX FLORENA SRL

si LOIAL IMPEX SRL

limita constructie propusa

CALCUL LOCURI DE PARCARE
1LOC/756 MP=8 LOCURI PARCARE
1LOC/5 ANGAJATI=2 LOCURI
TOTAL:10 LOCURI

COMERCIAL
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r\,”r\]s'l'ERl'[, AFACERILOR INTERNE NESECRIEE]

DIEP ARTAMENTUL PENTRU SITUATTTE DE URGENTA Jixemplar nr.
INSPECTORATU! GENERAL PENTRU SITUATH DI URGENTA Nr. 1164/17/SU-1S din 19.05.2017
m\pccmmlul pentru Sitwatii de Uveenta . NMihail Grigore Sturd=a™

al judetului lTagi

) U
aHbBcHOR AL UL ijENTR
‘quﬁ JATII DE URGENTA
AL JUDETULUI
IAS
VIZAT

spre 4
NESCHIMBARE

Catre,

S.C. MORLUX FLORENA S.R.L. SI S.C. LOIAL IMPEX S,
CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS
JUD. IASI, COMUNA VANATORI, SATUL CRIVESTI,

STR. PRINCIPALA NR. 1

la cererea dumneavoastra inregistrata la nr. 3143738 din data de 09.05.2017. prin

care solicitati punctul de vedere privind securitatea la incendiu pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER,
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM

Situat(a) in
JUD. IASL, MUN. PASCANI, STR. | DECEMBRIE 1981 NR. 64

. Documentatia este intocmita cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul de

vedere favorabil.

INSPECTOR SEF

St Lasear Catargt nr 39, cod 00107 Jagi— ROMAN
Telefon: 0232/41.21.21. Tf/Fax 0232°21.36.1 7: 023221.44.70/ WEB: swiww .iSLI_ii.\.I'() coe-mail: sogiasi o g




‘\ll,’\‘ls'l'lflll'l. '\l"-\("l“,l‘ilil‘()R INTERNE ) NESECRIZ
DI:P ARTAMENTUL PENTRU SITUATT DIE URGENTA lixemplar nr.

[NSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATTII DIE URGENT'A Nr. 1165/17/SU-IS din 19.05.2017

Inspectoratul pentru \IlLl.l(II' de reenta Vihail Grigore Sturd-=a
al judetului lagi

Catre,

S.C. MORLUX FLORENA S.R.L. SI S.C. LOIAL IMPEX S.R.L. PRIN
CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS
JUD. IASI, COMUNA VANATORI, SATUL CRIVESTI,
STR. PRINCIPALA NR. 1

La cererea dumneavoastra inregistratd la nr. 3143739 din data de 09.05.2017. prin
care solicitati punctul de vedere privind protectia civila pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER,
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM

Situat(a) in
JUD. IASI. MUN. PASCANI, STR. | DECEMBRIE 1981 NR. 64

. Documentatia este Intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul de
vedere favorabil.

INSPECTOR SEF

St Lascar Catargi nr, 39, cod 700107 laasi RONAN L

Telefon: 0232/41.21.21. Tf/Fax (232/21.36.17: 0232/21 .44.70/ WERB: WWALISUjiS.ro ¢ e-mails i o g s o



itate Imobiliara IASI X
Imobiliara Pascani
0 COD POSTAL: 705200 TEL: 0232/718995
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"ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate .
TR NTIRNY ) Jresa BCPI: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 1

Oficiul de Cadastru si Public

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1341/ 2017

/03/2017, privind lucrarea 3145 din 07/03/2017

Intocmit astazi, 27 r 677 din 21/02/2017

avand aviz de incepere a lucrarilor cu n

1. Beneficiar: MORLUX FLORENA SRL,SC Loial Impex SRL
2. Executant: Baltag Aurel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE o :
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara 1ASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

| Numar act | Data act Tip act Emitent Valoare | Moneda
[ 2397 02.08.2013 act notarial BNPA ZAHARIA CAMELIA- - c
3268 01.10.2009 act notarial BNP PETRU ATANASOAEI g B
| 1422 08.04.2008 act notarial BNP PETRU ATANASOAEI - 3

Asa cum sunt atasate la cerere. 3

5. Concluzii:
Pentrul procesul verbal 1341 au fost receptionate 1 propuneri:
* Extras de carte funciara pentru informare nr. 249/2017

Certificat de urbanism nr. 22/09.02.2017

Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 700/2014 al directoruiui genera! al ANCPI.

Personalul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta Marea
Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[ Identificator [ Tip eroare | Mesaj suprapunere ]

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa
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PLAN DE SITUATIE

A CORPULUI DE PROPRIETATE SITUAT IN
INTRAVILAN MUN. PASCANI,
STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 62-64,
JUD. IASI

BENEFICIARI
SC MORLUX FLORENA SRL
cu sediul in
Sat Crivesti, Com. Vanatori, Jud. lasi

SC LOIAL IMPEX SRL

cu sediul in
Mun. Suceava, Str. Marasesti, Nr. 44, Bl. T1,
Parter, Jud. Suceava

EXECUTANT

S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA SI
MASURATORI TERESTRE S R L.

TEL.:0742201192; 0232719080: 0232711505




MEMORIU TEHNIC
1. DENUMIREA LUCRARII

Plan de situatie g corpului de

ropri ituat 7 ' . Pascani, Str. 1 Decembrie 1918,
Nr. 62-64, tarlaua 70, parcela: 1(CC) Proprietate situat in Intravilan Mun. Pa

,Jud. lasi.
2. BENEFICIARII LUCRARII:

SC MORLUX FLORENA §

RL cu sediul i ivesti - i
SC LOIAL IMPEX SRL oy n Sat Crivesti, Com. Vanatori, Jud. lasi

sediul in Mun, Suceava, Str. Marasesti, Nr. 44, Bl. T1, Parter, Jud. Suceava.

3. EXECUTANTUL LUCRARI:

~ S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA S| MASURATORI TERESTRE S.R.L. certificat de
autorizare seria RO-B-J nr. 0674.

4. OBIECTUL LUCRARII:

Corpul de proprietate situat in Intravilan Mun. Pascani, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 62-64, tarlaua 78
parcela: 1(CC), Jud. lasi.

5. SCOPUL LUCRARII:

Executarea planului de situatie a corpului de proprietate situat in Intravilan Mun. Pascani, Str. 1
Decembrie 1918, Nr.62-64, tarlaua: 70, parcela: 1(CC), Jud. lasi, privind : intocmire plan urbanistic zonal

pentru construire spatiu comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie
totem.

6. AMPLASAMENTUL CORPULUI DE PROPRIETATE

Corpul de proprietate este situat in Intravilan Mun. Pascani, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 62-64,
tarlaua: 70, parcela: 1(CC), Jud. lasi, in suprafata de 1000.00 mp.

Imobilul este imprejmuit cu gard de tabla (intre punctele: 506-507-508), gard de plasa (intre
punctele: 508-509), gard de lemn (intre punctele: 509-501).

7. SITUATIA JURIDICA A CORPULUI DE PROPRIETATE

Corpul de proprietate a fost dobandit cu Contract de Vanzare-Cumparare cuy Incheiere de
Autentificare Nr. 1422 din 08.04.2008, Contract de Vanzare-Cumparare cu Incheiere de Autentificare Nr.

3268 din 01.10.2009, Contract de Vanzare cu Incheiere de Autentificare Nr. 2397 din 02.08.2013 si este
inscris in cartea funciara nr. 60151 a Mun. Pascani cu numar cadastral 60151

8. OPERATIUNI TOPO-CADASTRALE E.FECTUATE: :

Coordonatele punctului de statie au fost dete(mmate .prin intersectie inapoi pe punctele de
triangulatie: Bis. Noua Pascani, CA Integrata, CA CFR Pascgql cu Statia Tptalé SOKKIA Set 610K cu precizia de
masurare unghiuri = 8" si distante +/- (3 + 2ppm x D)mm. Precizia de determinare g coordonatelor : x = +2¢m |

= iz= m.
\l;epriei(;r:t:L:a gdr:;f5ic(::a a planului de situatie s-a facut conform normelor tehnice elaporate de ONCGC.
Punctele de statie 401 (tarus lemn), 402 (tarus lemn), 403 (tarus lemn), se vor folosi ca repere de trasare.

DATA:
06.03.2017

xecutant autorizat: /.

S.C. AGENTIA DE/CONSULTA
MASI{J;RATQB,IT,’T/E/.BEST
4 (A-"er" [4'1,/ :

X g RN

7 rATA Si
\ONSULTATA 2
(na).L‘s|lr‘Ax{f“I{|
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PLAN DE SITUATIE

insotit de Procesul Verbal
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parcare si go?n ctie totem si va fi insotit de procesul verbal de receptie Nr. .......coceueee

planul se va utiliza doar in scopul solici
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tocmire plan urbanistic zonal pentru construire spatiu comercial cu regim

de inaltime parter, amenajare locurjtg

SC. MORLUX FLORENA SRL., SC. LOIAL IMPEX SRL.

o CERTTET T genéficleri
s DE L ;
s.C. AGENTIA DE CON ,I}!I.TAN'EMSF ‘Juda'lQ,: una: Intravilan Mun, Pascani, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 62-64, Jud. lasi
MASURATORI TERE ’RE"R_[J,_(J-\ sbtor gaftastral: _ZQ_ Parcele: 1(CC) _.Suprafata:1000.00 mp
A 3 Mr. 0709 {El tura: L-35-30-A-b-4-IV-3-c-4
[ : X ~ -
ctiinea .|, Numele $eia PLAN DE SITUATIE
asyjat DE Baltag Aurel -
d RE&B&_QT ATfE P,!,;m‘fi lorentina Echidistanta curbelor de nivel =0.10 m
*dfént’r‘ Sﬁ *: 5 1:200 Sistem de proiectie: STEREO 70
Vé?iﬁ -*r':n’m O Baltad Aurel sistem de cote: Marea Neagra
R, ~,o\am,l?,at_‘,f"i, ’ S Scop: Intocmire plan urbanistic zonal pentru construire
e [ THE STAE = spatiu comercial cu regim de inaltime parter, amenajare
SRL Jocuri de parcare si constructie totem

ASA T —




Nume si prenume verificator atestat

ing. CHIRIAC P. ROXANA-SMARANDA 017“87053%7
SC ARHICON PROIECT SRL Iagi s

str. Petre Tutea, nr.11, blL.911, tr I, et.1, ap.4, lasi

e-mail: geoprct@yahoo.com, tel. 0722297253

REFERAT ”
privind verificarea de calitate la cerinta rezistentd si stabilitate Af, a proiectului nr. 191 8{ 2017 ”St_“dm
geotehnic pentru Construire spatiu comercial cu regim de iniltime parter, amenajare locuir d.e
parcare si construire totem, strada 1 Decembrie 1918, numirul 62-64, municipiul Pascani,
judetul Iasi”

1.Date de identificare:

-proiectant de specialitate- SC THORATON SRL lagi

-investitor-SC Morlux Florena SRL

-amplasament- str. 1 Decembrie 1918, nr. 62-64, mun. Pagcani, judetul lasi

2.Caracteristicile principale ale proiectului: ;

Constructie proiectati cu destinatia spatiu comercial, cu un regim de iniltime P, cu o“supra.faté}
construitd de circa 600 m?, cu o structuri de rezistentd alcituitd din cadre din beton armat pe fundatii continui
din beton armat, acoperis tip terasa.

Clasa de importanta a constructiei este III, avind in vedere prevederile din normativul P100/1-2013.

Conform prevederilor din normativul P100/ 1-2013, amplasamentul se incadreaza astfel:

- zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25g;

- perioada de control (colt) Te = 0,7 sec.

Terenul de fundare se incadreazi in categoria terenurilor medii de fundare, avind in vedere prevederile
din normativul NP 074-2014.

Categoria geotehnici 2, avind in vedere prevederile din normativul NP 074-2014.

3.Documente ce se prezinti la verificare:
-Studiu geotehnic nr. 1918/2017, intocmit de citre SC THORATON SRL Iasi

4.Preciziri asupra solutiilor adoptate in proiect:

Amplasamentul constructiei este situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr. 62-64, municipiul Pascani, jud.
lasi, pe un teren relativ plan si orizontal. Apa subterani s-a interceptat in timpul executiei prospectiunilor la
adincimea de 1,9 m de la nivelul terenului actual. Terenul de fundare este alcituit dintr-un strat de balast
compactat de circa 0,90 m grosime.

La fazele urmitoare de proiectare se va intocmi o expertiza tehnica a stratului de balast compactat prin
care sa se determine caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia si masurile necesare pentru refacerea
capacititii de utilizare a acesteia.

In studiu se prezinta solutiile de fundare si masurile necesare avind in vedere faza de proiectare PUZ,
importanta constructiei, conditiile de teren si de amplasament.

Se va acorda o atentie deosebiti masuril
executiei lucririlor de constructie precum si cont
exploatare a imobilului proiectat.

S.Concluzii asupra verificirii S
Prezentul referat nu oferd posibilitatea utilizirii lui ca document pentru
In urma verificarii se considera proiectul corespunzitor, din purict
de proiectare PUZ, semnindu-se si stampilindu-se conform prevederil :

g)fq&rx 'yind constructia.
rftgeiNAS pentru faza
N

| 2 X
Am primit doua exemplare, Any %
Investitor, Veri | |
SC Morlux Florena SRL ing. C
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S. C. THORATON S. R. L. IASI
J22-774-2005
Telefon 0723321613

STUDIU GEOTEHNIC
Proiect nr.1918/2017
Beneficiar: SC Morlux Florena SRI, Faza PUZ
Exemplar nr.

Responsabilitate:
Ing.Ulinici Gheorghe h ede s
,\TH Amnl >|)
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BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
STUDIU GEOTEHNIC

I.Piese scrise

l.Introducere

2.Amplasarea si delimitarea zonei
3.Situatia existenta

4.Caracteristicile principale ale constructiilor
5.Incadrarea geomorfologica
6.Geologie

7.Incadrarea seismici

8.Adancimea de Inghet

9. Incircari date de vant

10. Incircari date de zapada

11. Categoria si riscul geotehnic
12.Reteaua hidrografica.

13.Relieful zonei.

14.Starea actuala a terenului
15.Stratificatia generali a terenului
16.Conditii de fundare
17.Sistematizare orizontald si verticali.
18.Concluzii si recomandari.

IL. Piese desenate

I.1.Plan incadrare in zoni
I1.2.Plan amplasare prospectiuni
I1.3.Fisa sondaj deschis
I1.4.Fisa foraj F1
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,\1{ S STUDIU GEOTEHNIC
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La snhutgul&'bu &ﬁlrului $i incconformitate cu precizdrile din Ghidul Metodologic GM 10/2000
elaborat de URB ’g}l : avnz hgorabll de MLPAT, precum si cele din Normativul NP 074-2014, se
intocmeste prezenttl \Ndlu gmtéb m:ﬁ(:cosm elabordrii Planului Urbanistic Zonal pentru construirea unui
spatiu comercial tu ‘regim de ﬁlqifﬁné‘paxtcn amenajare locuri parcare gi construire totem la adresa Strada
I Decembrie 1918 nr..62-64; m‘mﬂi’u\uplul Pagcani — judetul lagi

2. AMPLASAREA SI DELIMITAREA ZONEI.

Terenul propus pentru construirea unui spatiu comercial cu regim de inaltime parter este situat in
intravilanul municipiului Pagcani si este delimitat astfel:

-la nord: strada Vasile Alecsandri;

-la sud: proprietatea Mistreanu Ghe.;

-la est: strada 1 Decembrie 1918.

'3 3. SITUATIA EXISTENTA.

Pe amplasamentul delimitat mai sus exista fundatiile unui bloc de locuinte inceput a se realiza in anul
1989.

4.CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIILOR PROIECTATE.

Pe terenul care urmeaza a fi introdus in intravilan urmeaza a se construi un spatiu comercial avand
regim de Indltime parter §i care este prevazut a avea urmatoarele caracteristici constructive mai importante:

-aria construitd: 600 m’;
-fundatii cu talpi continue din beton armat;
-structura de rezistentd din cadre de beton armat cu inchideri din zididrie de beton celular

autoclavizat;
-acoperisul tip terasa.

5. INCADRAREA GEOMORFOLOGICA.

L Conform Hirtii regiondrii geomorfologice a Romaéniei, localitatea Mironeasa se incadreazi in se
incadreaza in Unitatea Culoarul Siretului.

6. GEOLOGIE.

Municipiul Pagcani ocupa un areal din Platforma Moldoveneascd. Aceasta unitate tectono-structurald
face parte din vorlandul Carpatilor Orientali §i se caracterizeazd prin doud diviziuni structurale distincte:
soclul cristalin si cuvertura sedimentard: din alcétuirea litologicd a cuverturii sedimentare, mai importante
sunt formatiunile cuaternare in care se fundeaza constructiile.

7. INCADRAREA SEISMICA
Conform prevederilor Harfii zonarii Roméniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei pentru

cutremure avand intervalul mediu de recurenfd IMR=225 ani (Codul de proiectare seismici P100-1/2013),
terenurile din municipiul Pagcani se caracterizeaza prin:

-valoarea de varf a accelerafiei pentru cutremure ag = 0,25g;

-perioada de control (colf) a spectrului raspuns Tc = 0,7 s,

8. ADANCIMEA DE INGHET.

Conform specificatiilor din STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in municipiul Pagcani este
100 cm de la suprafata terenului.
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9. INCARCARHLE E VANT. . _ g
Conform /' Cadu s Wrotectare: CR - 1-1-1-2012, presiunea de referintd a vantului pentru

amplasamentul (ta§ faes ob prégentllui studiu este 0,7 kPa, mediatd pe 10 minute la 10 m, pentru un

interval mediu de gee = o0 ani. |
. - ~a a O
10. INCAREARICE DATE DEZAPADA.
/4/ " 7 \N\‘ OQ"
Conform (‘Odu'!)ui de wn'gm{h‘\e CR 1-1-3/ 2012, incércarca din zapada pentru municipiul Pagcani
este 2.5 KN/m”, pentru un'iutéfl'\% mediu de recurentd de 50 ani.

1. CATEGORIA SI RISCUL GEOTEHNIC

Avind in vedere prevederile din Normativul NP 074-2014, s-a determinat categoria geotehnica in
care poate fi incadrat sistemul constructie-teren, utilizind urmatoarele criterii prevazute in acest act

normatv:
- conditii de teren — teren mediu de de fundare ; 3 puncte;
- apa subterand la 1,9 m adancime, cu epuismente normale 2 punct;
- constructii de importanti normali; 3 puncte;
. - vecinatati fara riscuri 1 punct;
- valoarea de varf a acceleratiei pentru cutremure ag = 0,25g 2 puncte.

A rezultat un total de 11 puncte, ccea ce conferi sistemului categoria geotehnica 2, iar riscul
geotehnic este moderat.

12. RETEAUA HIDROGRAFICA.

12.1. Apele de suprafata.

In zona amplasamentului nu sunt cursuri de ape curgatoare.

12.2.Apele subterane.

Panza freaticd este de tip liber §i apartine unitétii hidrogeologice a apelor aluviale de glacies. Apa
subterana este inmagazinata in intercalatiile si lentilele prafos-nisipoase si stratul de pietris mic al glaciesului
terasei | a raului Siret. Nivelul hidrostatic are adincimi de 1,8 — 1,9 m.

13. RELIEFUL ZONEI.
Terenul care face obiectul prezentului studiu ocupd o zond din marginea nordici a sesului Siretului si

are suprafata cu inclinarea generald de cca 1 % pe directia vest + est, dar sistematizarea verticali si
orizontala existentd reduce semnificativ riscul de inundabilitate in sezoanele cu precipitatii abundente. In
situafia in care se vor executa constructii, este necesara o sistematizare generala si locald pe verticala si pe
orizontala a terenului si in jurul noilor constructii.

14. STAREA ACTUALA A TERENULUL

Pe terenul de la adresa Strada 1 Decembrie 1918 nr. 62-64 exista fundatiile unui bloc de locuinte inceput a se
realiza in anul 1989. In situafia in care se intenfioneaza utilizarea acestora partiald sau totald la viitorul spaiu
comercial, este necesara §i obloigatorie o expertizi tehnici a acesor fundatii.

I5. STRATIFICATIA GENERALA A TERENULUI.

Pe amplasament s-a fost executat un sondaj deschis prin care s-a determinat grosimea pernei de
balast existente, realizata in anul 1989 pentru construirea unui bloc de locuine cu regim mde inilfime P +4E.

Probele de teren recoltate prin metoda foliei au fost supuse analizelor si incercirilor specifice de
laborator, rezultatele acestor analize fiind prezentate in planga SG3.

Urmeazi spre adancime un strat de praf nisipos argilos cenugiu plastic consistent spre plastic moale
cu elemente rare de pietrig in baza, identificat prin executia forajului F1. Acesta este prezent de la adancimea
de 1,80 m fafa de cota terenului natural ( 1,20 m sub suprafafa terenului de fundare imbunatatit prin
compactarea de balast pe grosimea de 0,90 m).



_5-
3.2.Apa subterans, ajb“s\Aulfté]M)&?’ in forajul F1 Ja adancimea de 2,2 m sub cota terenului natural i
ares caracher ascensional';tﬁivq '};{&ibstati:&abilizﬁndu-se la — 1,9 m sub cota terenului natural, respectiv

1,20 m sub cota superivar; "‘tc\'{' Mkui d¢ fuidare imbundatatit prin compactere cu mijloace mecanice. ( cota
gurii forajului este ¢u Cca JPAVES “saiperioar cotei superioare a pernei de balast ).
= EENS

16. CONDI’Rﬁg)
"

7,
16.1.C0nstruc\§\lagphtiulul coxr_t@‘émf"/va fi fundatid pe perna de balast existenta dypé' dez-af?ctarea
fundatiilor existente si refacere;a pEf de balast pe zonele altrate de extragerea fundatiilor. In 31t}1a11a. in care
se intenfioneaza utilizarea acestora partiala sau total la viitorul spatiu comercial, este necesara si obligatorie
0 expertizd tehnica a acesor fundatii. .

In ceea ce priveste amenajarea de subsoluri utile, acestea nu sunt recomandabile deoarece exista

riscul ca in sezoanele bogate in precipitatii nivelul freatic sa urce §i sa inunde subsolurile.
17. SISTEMATIZARE VERTICALA SI ORIZONTALA.

Suprafata terenului care face obiectul prezentului are studiu risc de inundare extrem de redus in

timpul viiturilor, deoarece sistematizarea verticald si orizontald existenti permite evacuarea rapidi a
[ 5 precipitatiilor lichide in sezoanele cu precipitatii abundente.

18. CONCLUZII SI RECOMANDARI.

18.1.Amplasamentul studiat are stabilitate generald si locala asigurata.

18.2.Amplasamentul studiat are risc de inundare extrem de redus in timpul viiturilor, deoarece
sistematizarea verticald si orizontala existents permite evacuarea rapidd a precipitatiilor lichide in sezoanele
cu precipitatii abundente.

18.3. Conform precizarilor Hartii zonarii Roméniei in termeni de valori de vArf ale
cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani
terenurile din municipiul Pascani se caracterizeazi prin:

-valoarea de varf a acceleratiei pentru cutremure ag=0,25g

- perioada de control ( colt ) a spectrului rispuns Tc = 0,7s.

18.4.Conform specificatiilor din STAS 6054-77, adincimea maxi
suprafata terenului.

18.5.Apa subterani are nivelul hidrostatic general la adancimi de la 1,9 m sub cota actuals a terenului
. natural
18.6.Configuratia si stabilitatea general3

de inaltime parter + P + 1
Normativul NP 074/2014.

18.7.Se recomandi doar o sistematizare verticali
spatiu comercial.

La proiectare §i executie se vor respecta prevederile din normativele $1 STAS-urile in vigoare, in
special cele din normativele: NP 126-2010, P100/1-2013, NP 120-2014, C169-88, NP112-2014, P130-99,
CR6-06, C56-85, STAS 2745-90, STAS 3300/2-85, STAS 6054-77, precum si Normele de protectia si
igiena muncii in constructii aprobate de MLPAT cu Ordinul nr. 9/N/15 martie 1993 ,

Aceastd enumerare nu este limitativi, ea va fi com
intre timp si cu masurile specifice locale.

acceleratiei pentru
( Codul de proiectare seismicd P100-1/2013 ),

ma de inghet este 100 cm de la

si locala a terenului permite executia constructiilor cu regim
+4E, pe baza unui studiu geotehnic al amplasamentului, conform criteriilor din

$1 orizontald locali in jurul constructiei viitorului

pletatd cu eventuale noj legiferari care pot aparea

fntoemit: ing. Ulinici thorgh/w '
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Construire spatiu comercial cu regim de iniltime parter,

amenajare locuri de parcare si constructie totem
strada 1 Decembrie 1918 nr. 62-64 municipiul Pascani

Judetul Iasi.
Beneficiar: SC Morlux Florena SRL PASCANI
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Ry f ” Construire spatiu comercial cu regim de iniltime parter,
[ SR EORAIF1 04 amenajare locuri de parcare §i constructie totem :
strada 1 Decembrie 1918 nr. 62-64 municipiul Pagcani
Beneficiar: SC Morlux Florena SRL PASCANI
Compozitia Limita de il
d granulometrica plasticitate 5 )
| E|E 2 o
i ; 8 plav} L g
el TRIFY 0 D irea gi y s CRE- Z
kR b v Ele |2 12 |2] =
LU0 M S caracterizarea B S5 |8 Z g =
() = = < i =4 i ) ) — O 28
S| =] & =, stratului = & |14 2 = = =
s 8| 8| 8 g G i O g
SR R a |elal =l Eleges | 8| &
g18/8| B : |5|Z|%|B| E|ES|Ex|Sa 2| E
GBI O B AR I b o ol SR 5 FE e | CE s
0,00 | 000 | 0,00 Foraj F1 Wl %l %%l % |T% 1% | % = %
Umpluturdi de pamant
cenusiu-cafeniu cul
fragmente de pietre i
1,30 | 1,30 moloz.
. Praf  nisipos  argilos
cenusiu cu pietris mic si
mijlociu plastic|1 = 1,50m 3214127 (23,28( 15,3 | 34,6 | 19,3 | 0,59
1.80 0,50 consistent.
1.90 Nisip  argilos  galben-{2 =2,00m X5 | 29| IS S TS| &= = = =
cenusiu cu pietris mic si
mijlociu, plastic moale. |3 = 3,00m 60|14 |26 (2547| -- - - -
3,20 | 1,40
Argila prifoasa galbenl4 = 3,40m 12150 | 38 |24,82| 16,6 | 37,9 21,3 | 0,61
plastic  consistents, cu
incluziuni prafoase|5 = 4,40m 1749 |34 124,95| 16,4 | 36,2 19,8 | 0,57
ruginii.
6 =5,40m 17143140 (24,70| 16,6 38,8 (22,2 | 0,64
7= 6,40m 115237 |24,88| 16,6 37,8 21,2 | 0,61
6,60 | 3,40
Nisip  prifos  cenusiu
plastic moale, cu pietrig
. 7,00 | 0,40 mic $i mijlociu. 8=7,00m| 16 |46 |26 | 12

fntocmit: ing. Ulinici Gheorghe
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ROMANIA
8 JUDETUL 1ASI
‘ PRIMARIA MUNICIPIULUJ PASCANI
Str. Sh_’fan_t'c/ Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: officefwprimariapascani.ro
urbanism@primariapascani.ro

Nr. 2520/ 22.9%. 2017

CATRE,

CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS , reprezentant al SC MORLUX

FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SRL cu domiciliul in com. Vanatori sat Crivesti
str. Principala, nr.1, judetul Iasi.

Apahzan§ documentatia prezentata de dumneavoastra, in conformitate cu
prevec.lerlle Legu 350/20(_)1 republicata si completata privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, aproba emiterea pentru lucrarea » Plan Urbanistic Zonal — pentru

Cfmstrulre spatlu comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare
si constructie totem ,, a unui

- AVIZ DE INITIERE -

- Adresa : strada 1 Decembrie 1918 nr. 64, numar cadastral 60151 . municipiul

Pascani, judetul lasi ;

- Investitor : SC MORLUX FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SRL
- Cadrul legal: prevederile art. 32, aliniatul (1), litera b) din Ordonanta nr. 27/2008,
care completeaza Legea350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Urmare a cererii inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.2520 din
14.03.2017 si certificatului de urbanism nr. 22 din 09.02.2017, domnul
CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS . reprezentant al SC MORLUX FLORENA
SRL si SC LOIAL IMPEX SRL . a solicitat emiterea avizului de initiere in vederea
intoemirii » Plan Urbanistic Zonal — pentru construire spatiu comercial cu regim de
inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem. Pentru imobilul :
teren liber situat in municipiul Pascani.strada 1 Decembric 1918 nr. 64, dupa cum
urmeaza :

- proprietate SC MORLUX FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SRL — teren in
suprafata de 1000 mp., numar cadastral 60151.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Terenul care urmeaza sa faca obiectul documentatiei PUZ se afla in municipiul
Pascani, strada 1 Decembrie 1918 nr. 64, are suprafata de 1000 mp numar cadastral
?I'(;lsr:ﬁl are ca vecinatati urmatoarele proprietati : la Nord str. Vasile Alecsandri. la Sud
si Sv-strada 1 Decembrie 1918 , SE - proprietatea pivata Mistreanu Gheorghe . Est

proprietatea pivata Sofronia P.

2.Categoria functionala/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele

servituri: X : : 2
Conform PUG municipiul Pascant, terenul se afla in subunitatea 13 LC, zona de

locuinte individuale si colective mici de marime P+1-2. fiind propus construire spatit




N\ SR el MEETAMRRESN — N

comercial cu regim de inaltime parter. amenajare locuri de parcare si constructie totem.
Categoria de folosinta actuala a terenului : teren curtj constructii.
Propunert ale inv

amenajare locurl de parcare si constructie totem: as; gurarca unui procent de ocupare a
s - 0/ . - . . . . .
terenului POT max 60%: CUT max 0.6, regim de inaltime P, inaltimea maxima la coama

va fi de 8.3 metri, 1ar maltimea maxima la comisa va fi de 5.6 metri, pe teren proprietate.

limita edificabilului:
- LaNord - str. Vasile Alecsandri;
- La sud si Sv-str. 1 Decembrie 1918 :
- La SE —teren proprietatea pivata Mistreanu Gheorghe;
- La est —teren proprietatea pivata Sofronia P.
Aliniamentele constructiilor va fi urmatoarele:
- aliniament principal dinspre drumul de acces str. 1 Decembrie 1918 —min. 1,4 m
s1 min 6,5 m fata de axul drumului de acces str. 1 Decembrie 191 8;
- aliniament lateral (perete plin) — min.1,0 m;
- aliniament posteritor (perete plin) —min.1,0 m;

Utilitatile publice din zona (bransamente si racorduri) , se vor asigura pe cheltuiala
investitorului/proprietarului terenului.

" SEF SERV. URBANIS
ING. LEAHU VASILE

Red. R.P.R.
Ex.2.

estitorului: construire spatiu comercial cu regim de inaltime parter,

§

=]
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BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

PIESE SCRISE
Foaie de garda
Lista si semnaturile Proiectandlor

Botderou de piese scrise s; piese desenate
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul Planului Utbanistic Zonal
1.5. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evoluta zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulata
2.5. Ocuparea tetenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzi ale studiilor de fundamentate
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatier.
3.5. Zonificarea functionala -reglementari, bilant, indici urbanistci
3.6. Dezvoltarea echiparu edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PASCANI, DIN STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.62-64.
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4. CONCLUZI] - MASURI IN CONTINUARE

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z.

CAPITOLUL 1
DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU
2. Bazalegala a elaborarij
3. Domeniul de aplicare

CAPITOLUL 11
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu rivire la echipatea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri

CAPITOLUL III
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL IV
PREVEDERI LA  NIVELUL  UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE.

CAPITOLUL V
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOGU
PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PASCANI, DIN STR. 1 DECEMBRIF 1918 N'R 45 44

RIDE
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PIESE DESENATE

Plansa Ul.  Situatia existenta — zonificarea teritoriului, circulatii

Plansa U2.  Reglementari urbanistice - zonificare

Plansa U3 Reglementari urbanistice - echiparea tehnico-edilitara
Plansa U4.  Situatia juridica a terenurilor. Obiective de utilitate publica

Intocmit,
Arh. Dan Goaga

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PASCANI, DIN STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.62-64.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU
REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE PARCARE

SI CONSTRUCTIE TOTEM

Amplasament:
intravilanul municipiului Pascani, din str. 1 Decembrie 1918, nr.62-64.

Beneficiati:

S.C. MORLUX FLORENA S.R.L.

Cu sediul social in sat Crivesti, comuna Vanatori, judetul Iasi
Inregistrata la R.C. cu nr.J22/1473/1994 , CIF 5786759

S.C. LOIAL IMPEX S.R.L.
Cu sediul social in sat Scheia, com. Scheia, strada Oborului, nr.75A, jud. Suceava

Inregistrata l]a RC cu nr. J33/27/1993, CIF 3176126

Proiectant:

S.C. NEO PROIECT S.R.L. IASI

cu sediul social in Iasi, str. Toma Savescu, nt. 334,

punct de lucru in Iasi, str. Fantanilot, nt. 39, bL.BG, ap10, parter
inregistrata la R.C. cu nr. J22-1307 /2003,

cod de identificare fiscala 15605493,
tel. 0232246204, 0744754304, email dgoaga@yahoo.com

Data elaboratii :
Aptilie 2017

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PASCANI, DIN STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.62-64.



l l E D IASI, STR. TOMA SAVESCU, 33 A

=] J22-1307/2003 ; CIF 15605493

roi=ct TE

r] L.+40 0232246204 ; +40 0744754304
dgoaga@yahoo.com ; www.neoproiect.blogspot.ro

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Solicitari ale temei program
iectul lucrarii i itui - . g . - :
Ob .11 1l constituie un studiu ce consta in analiza situatei existente, a potentialulul
T o s .
de dezvoltare urbanistica a zone;i si propunerea de organizare functionala, tehnica si volumetrica a
zonei studiate in vederea construirii unuj spatiu comercial cu regim de inaltime parter pe iun teren
proprietate personala.

Obiectivele care se urmaresc prin PUZ sunt:
- conformarea si amplasarea cladirii;

- asigurarea de accese auto si asigurarea de locuri de parcare;
- asigurarea echiparii edilitare;

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii

In conformitate cu reglementarile stabilite prin PUG —ul municipiului Pascani si certificatul de
urbanism nr. 22 din 09/02/2017 :

Categoria de folosinta a terenului studiat este curti-constructii.

Destinatia solicitata este compatibila zonei si Planului Urbanistic General al municapiului

Pascani.
Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T") : conform PUZ

Coeficientul de Utlizare al Terenului ( C.U.T.): conform PUZ

Sutse de documentare
La intocmirea documentatiei urbanistice s-au folosit informatii puse la dispozitie de beneficiarul

lucrarii: copie acte de proprietate teren, ridicare topo inregistrata la OCPI si studiu geotehnic pe

amplasament.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:

1. Plan topogtafic, scara 1:500, intocmit de SC Agentia de consultanta si masuratori terestre

SRL cu evidentierea informatiilor utile intocmirii PUZ —ulw, respectiv:
= situatia existenta din punct de vedere al analizei topografice, geometria lotului studiat si alte

elemente necesare analizei parcelei in vederea stabilirii conditillor de amplasare a constructiilor;

— evidentierea fondului construit existent, drumuri existente, cai de acces pe amplasament;

= pozitionarea retelelor edilitare (retea de alimentare cu apa, retea de canalizare, energie

electrica si distributie gaz metan)

2. Studiu geotehnic intocmit de SC Thoraton SRIL.
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PASCANI, DIN STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.62-64.
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2.1. Evolutia zonei

= Date privind evolutia in ti .
n Sti1 - . . . . .
! Ump a unitifii teritorial - administrative Pagcani
Pana in anul 1968, anul re iZAf teriton . .

N 4 de al ,f Orgamzam teritorial-administrative a tirii, pe langi functia industriald
si important nod de cale 5 : o s, .. : g .z
¥ P i rativs d cratd pe care si-o mentine si astizi, municipiul Pascani 2 mai indeplinit §1
functia administrativa ; s . . ‘s :

@ ha 2 .e centru de raion. Astizi functia administrativi se rezumi doar la coordonarea
actvitdgilor celor 5 localititi apartinitoare.

Configurafia, suprafata si limitele administrative actuale au fost stabilite prin Legea nr.2/1968
cand s-a aplicat noua impirtire administrativ-teritoriali a tirii.

> ]

In conformitate cu pr. nr. 13350/1995 "P.A.T.]. Iasi", municipiul Pascani are functia de "sistem
, e R . )
judetean de sprijin”, reprezentind centrul urban cu rol de echilibru in dezvoltarea zonelor juderului,
datoritd faptului ci este un important centru economic, demografic, cu un numir insemnat de locun de

muncd, echipdri §i servicii diversificate.

= Evolutia localitatii dupa 1990

In comparatie cu prevederile Legii sistematizirii nr. 58/1974 de desfiintare a unor localitig, sau
de reducere a suprafetelor intravilane in altele, care obliga dezvoltarea localititilor pe suprafete
restranse, indiferent de dinamica si potentialul propriu, dupi 1990, mai exact din momentul apliciri
Legii nr. 18/1991 si a legilor reformei economice, se constatd o abordare diferiti, determinatd de
aparitia proprietitii private asupra terenurilor si incurajirii inifiativel particulare prin apariia LM.M.-
urilor. '

Punerea in posesie a terenurilor citre proprietari a fost momentul care, printre altele, a relansat
activitatea de constructii de locuinte individuale. De reguld aceste constructii noi s-au amplasat in lungul
drumurilor (nationale, judetene, comunale), prelungind tentacular intririle in localitag.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul micipiului Pascani, pe str. 1 Decembrie 1918,
nr.62-64, fiind identificat prin NC 730, insctis in cartea funciara nt. 60151 a comunei cadastrale Pascani.

Fondul construit al zonei limitrofe zonei studiate prin PUZ, este alcatuit predominant din
cu regimul de inaltime parter, P+M, P+1"+M. In zona invecinata

locuinte individuale,
tr. Vasile Alecsandd, fondul construit este alcatuit din locuinte colective cu

amplasamentului, la s
regimul de inaltime P+4", locuinte colective

PLAN URBANISTIC ZONAL
ERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PASCANI, DIN STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.62-64.

CONSTRUIRE SPATIU COM
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2.2. Incadrarea in localitate

Amp lasamentul studiat, cu suprafata de 1 000,0 mp este situat in intravilanul municipiulut
pascani, pe str. 1 Pecembﬁe 1918, nr.62-64, fiind identificat prin NC 730, inscris in cartea funciara n.
60151 a comunel cadastrale Pascani. Terenul este proprietate privata ,in sadivizione a societatilor
comerciale 8.C. MORLUX FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SR, conform contractului de
vanzare cumparar‘e. autentificat sub nr. 2397 din 02 august 2013, in baza contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 3268 din 01.01.2009 s; 1n baza contractului de vanzare cumparare
autendficat sub nr. 1422 din 08.04.2008.

Terenul studiat are suprafata de 1 000 mp sl are urmatoarele vecinatati si limite:
- la Nord, str. Vasile Alecsandr, drum public de acces;
- La Sud si SV, str. 1 Decembrie, drum public de acces;
- La SE, teren proprietate privata Mistreanu Gheorghe;
- la Est, teren proprietate privata Sofronia P si teren proprietate privata identificata prin
NC 1289

Pe limita de proprietate sudica, terenul se invecineaza cu un teren proprietate pe care se afla o
locuinta individuala cu regimul de inaltime parter, avand perete plin spre limita de proprietate. Distanta

intre limita cladiri propuse si locuinta existenta este de 4,45 m.
Posterior, pe limita de proprietate estica, terenul se invecineaza cu un teren proprietate privata,

pe care se afla o locuinta individuala la distanta de 18,0 m fata de limita cladiru propuse.

2.3. Elemente ale cadrului natural

A. Caracteristicile reliefului

Teritoriul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei,
ocupand de la vest la est pari din urmitoarele subunititi ale acestuia: Podisul Filticenilor, Culoarul
Siretului si Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul se desfisoari in
principal in lunca si pe terasele raului Siret, dar i pe platouri sculpturale si versanti.

Teritoriul municipiului Pascani prezintd un relief variat, cu caracteristici distincte fiecirei

subunitag:
Luncile sunt cele mai recente forme de relief acumulativ, dezvoltate, in principal, in lungul

Siretului, dar si pe unii afluenti ai acestuia.

PLAN URBANISTIC ZONAL
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iz pul.lCt d'e.\ ed.t‘rc.‘ llt.()l()g;c lunca Siretului este constituiti din depozite aluvionare cuaternare
repfezenmte_ pon %nsx}v}ln §1 pletrisuni in bazi de cca. 4 m grosime pcsrf c;;rc urmeaza nisiputl ﬁne’
ﬂjsipul’i }grﬁtoase sl a‘rgﬂ()asf? 1-3 m), un complex de prafuri argﬂo,asc \sau nisipoase c;1 intcrpcala;ji de,:
argﬂev;?ulaloa::e sau cl?mr 1€nt9€ (.ie turbi (4 - ¢ m) si in sfarsit, la suprafatd soluri §i umpluturi 0,50 - 259
m). U tilizarea actuala a luncii Siretului in extravilane este exclusiv agricold, in principal ca teren arabil si
partial ca pasune. »

- Terasele sunt forme de relief create prin eroziunea §i acumularea fluviald a raului Siret, fiind

intalnite mai ales pe flancul drept al viii dar si pe cel stang.

Litologic, terasele superioare sunt constituite din nisipuri §i pietrisuri dispuse peste substratul
armatian, care se inta i . . : .
sarmagan, talnesc uneori la suprafata terenului, alteori sub un strat subtire de sol. Lipsesc

luturile loessoide, care au fost indepirtate de eroziune.

Albiile afluentilor s-au adancit puternic in deporzitele de terasid si in substratul sarmatian,

generénd ravene de pand la 10 - 12 m si versanti abrupti afectati de aluneciri.
2

Utilizarea actuald a teraselor este in intravilan pentru constructii de locuinte si dotiri, dar s1

pentru spatii verzi sau terenuri agricole, iar in extravilan pentru terenuti arabile in cea mai matre parte.

- Glacisurile sunt forme de relief acumulativ, dezvoltate in principal la marginea vesticd a luncii

Siretului sub forma unor depuneri coluviale sau proluvio - coluviale, constituite din materiale fine, argilo
- nisipoase sau lutoase si lentile subtiri de nisip cu pietris.

- Versantii care mirginesc terasele si interfluviile au pante, energii de relief §i orientiri variate,
fiind rezultatul unui proces indelungat de eroziune fluvials imbinat cu procese deluviale, in condifiile

existentei unui substrat litologic fiabil - depozite loessoide de teras si argilo - marnoase sarmatiene.

in intravilan versangi sunt utilizafi pentru constructii, in general acolo unde pantele sunt
asiguratd, find evitate zonele cu incliniri mai mari de 15% si cu degradan, care

accesibile si cu stabilitate
patii plantate. In municipiul Pascani versantul de racord al terasei

sunt folosite ca terenuri agl:icole sau s

cu lunca este utilizat mai intens chiar si in zonele
tii, desi problema stabilititii lui nu este rezolvati.
2

cu pante accentuate, prin amenajiri ale terenulu,

consolidiri, planta

B. Reteaua hidrografica

Teritoriul municipiului Pagcani dispune de un potential hidrografic constituit din ape subterane,

si ape de suprafafi.

Apele subterane

Apele subterane intalnite in teritoriu sunt de doud categorii: ape subterane captive (sau de

adincime) si ape subterane libere.

PLAN URBANISTIC ZONAL
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e includ strate e .
ate acvifere sub presiune, acumulate in depozite sedimentare

ﬁCﬁ. Fle .
. . find intiln: au caracter ascensional sau chiar artezian. au un bogat continut
in saruri solubile, fiind intilnite doar in foraje )

- Apele subterane captiv

pesecionate de reteaua hidrogra

- Apele subterane libere j A Ty )
3 includ in Principal strate acvifere freatice fari presiune, cantonate in

- Ape subterane de S RREAL E s s . _ . _
. A . ) lu‘nca, intalnite in prncipal in depozitele aluvionare ale luncii Siretului, dat 1
in luncile afluentilor mai mari.

In lunc'a Siretului se Intalneste un strat acvifer cantonat in nisipurile §i pietri§u1:ile din baza,
precum si 0 setie de lentile acvifere discontinui cantonate in intercalatiile permeabile de la suprafatd.

Datonti caracterului usor ascendent al apei din stratul acvifer bazal, precum si adancimii reduse
a lentilelor discontinui, apa subterani din lunci are un nivel hidrostatic ce variazi intre 1,0 si 4,0 m. La

contactul cu versantii nivelul apei subterane este chiar mai ridicat (0,20 - 3,0 m), putind ajunge, in

perioadele bogate in precipitatii, la suprafata terenului.

Debitele medii obtinute ptin pompare sunt in jur de 3 1/s (si chiar mai mult din stratul acvifer
bazal), ceea ce a permis realizarea de captiri pentru alimentiri centralizate, aga cum este captarea
Bligest (in prezent, captarea nu funcfioneazi din cauza colmatirii puturilor), sau pentru alimentiri
locale.

Analizele chimice ale apelor subterane din lunci arati prezenta unor concentratii mari de sirur
si oxizi de fier. Din punct de vedere al agresivitigi fati de cimentul Portland, apa prezinti local o
agresivitate sulfaticd foarte slaba.

- Ape subterane de terase - cantonate in nisipurle §i pietrisurle aluvionare ale acestora si
intalnite ca nivel hidrostatic la adincimi cupmnse intre 4 si 30 m. Cele mai mari adincimi ale apelor
subterane se gisesc in zona terasei inferiore de 20 - 30 m, unde nivelul hidrostatic apare la 14 - 25 m,
scizand usor in zonele fragmentate de viile afluente. Aceste ape de la baza terasei inferiore sunt puse in
evidentd de numeroasele izvoare ce apar la zi la partea inferioard a versantului de racord cu lunca, si
care au constituit surse locale de alimentare cu apa potabili, unele in functiune si azi (sursa pentru S.C.

"REMAR" S.A.). Unele izvoare sunt captate iar apa dirjjatd prin canale, altele alimenteazi micul iaz de

agrement sau intretin umiditatea luncii.

In terasa urmitoare, apa subterani are nivelul hidrostatic mai ridicat, fiind intalniti intre 5 si 15
m, constituind sursi de alimentare pentru municipiul Pascani (sursa Hazndseni) si pargial pentru satele
Bosteni, Sodomeni, Gastestl (fantani).
e subterane din nisipurile §i pietrisurile acestora se afli mai la

Pe terasele superioare apel
suprafati (4 - 8 m) si constituie surse de alimentare pentru satele mentionate, sau pentru viile care le
> J

fragmenteazi.
PLAN URBANISTIC ZONAL
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5m), sl avand, in general, debite reduse,

- Apele subterane de versang 5w ) g
dAP ol waniabile {1 - 10 0fl sunt cantonate in Intercalatiile nisipoase deluviale, avind debite
use, adancimi variabile (1 - 10 m) si varian: : - . . s

fed_ ) si variantii ale nivelului hidrostatic, functie de precipitatii. In zonele
de tragmex?tare 4 teraselo.r, apele subterane ce apar pe flancurile viilor sunt ape ce provin din nisipurile
si pietrisurile de terasd, alimentand viile respective.

Apele de suprafagi

Reteaua hidrografici din teritoriu] municipiului Pascani, apartine bazinului Siretului si este
formata din cursul mijlociu al rAului Siret (cca. 11 km), cu afluentii sii de pe partea dreapti - Gastest,
Fantinele, Bosteni, Vidutu, (dupi confluenta lor - Hizniseni sau Sodomeni) - precum si cu afluentul
sdu pe stinga - cursul inferior al pariului Hirmainest.

Pentru combaterea inundatilor si a excesului de umiditate, au fost executate in zona orasului
urmitoarele lucriri hidrotehnice: indiguire mal drept rau Siret intre Lunca si Bligesti, regularizare §i
indiguire prin Fantanele, pirdu Géstesti si pardu Hizniseni, acumulare Pagcani (in finalizare), canale de

desecare - drenaj in incinta indiguiti.

C. Clima
Teritoriul municipiului Pagcani se incadreazi intr-un climat de tip temperat - continental de

nuantd destul de moderati specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m §i poate fi caracterizat prin

datele meteorologice inregistrate la statia Pascani intre anii 1986 - 1996.

Temperatura aerului
Temperatura medie anuali este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C i un minim mediu

in ianuarie de - 2,7°C. In cursul anului cresterile interlunare cele mai pronuntate se inregistreazi intre
martie - aprilie (6,7°C) si aprilie - mai (5,8°C), 1ar descresterile cele mai mari intre octombrie - noiembrie
(6,4°C) si septembrie - octombrie (5,0°C).

Umezeala relativi 2 aerului are o valoare medie anuald de 82%, cu un maxim in perioada
noiembrie - januarie (87 - 88%) si un minim In perioada caldi a anulwui (74 - 77%).

Nebulozitatea are o valoare medie anuald de 6,0 zecimi, cu un maxim in decembrie (7,2

zecimi) $i un minim in august (4,4 zecimi).

PLAN URBANISTIC ZONAL
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Precipitatiile atmosferice - Sunt moderate, cantitate
ate, -

Pe anotimpur, cele maj may canti
anual), dupd care urmeaza primivara

medic anuali fiind de 534,0 mm.

(26, b g Precipitatii se inregistreaza vara (42% din totalul
<0%), toamna (21%) si iarna (11%).

Din analiza datelor privind elementele de vant

o . » 8¢ constatd ci frecventa medie anuald cea mal
mare o au masele de aer din directia nord (14,8%)
> >

0%). Pe celelalte directii v4 ) urmate de cele din directia nord - vest (11,0%) si sud
-est (7, 0). Pe celelalte ectil vanturile Inregistreazi frecvenge reduse, cele mai mici fiind dinspre sud

- vest (0,8"/0),'I?-Ord - est (1,2%) si vest (1,8%). Calmul atmosferic are o valoare foarte mare (56,5%),
indicand conditii de adipost aerodinamic.

Fenomenele meteorologice mai Importante care se produc mai frecvent in zona Pascani sunt:
- ceafa - cu o frecventd medie anuali de 34,6 zile;
- aerul cetos are o frecventd medie anuali de 153,7 zile;
- viscolul are o frecventi anuald de numai 0,2 cazuri, cu producere in luna februarie;

- poleiul se produce cu o frecventi anuali de 2,8 zile.

D. Caracteristicile geotehnice conform studiului geotehnic intocmit de SC Thoraton

SRL
Amplasamentul este studiat in zona sudica a2 municipiului Pascani, si se incadreaza din punct de
vedere geomorfologic in Unitatea Culoarul Siretului.

Caracteristica principala a zonei amplasamentului este suprafata practic plana, terenul fiind situat

in zona glaciesului terasei [ a raului Siret.

Amplasamentul studiat nu este supus alunecarlor de teren, inundatiilor sau viiturilor de apa din

precipitatii.

Din punct de vedere geotehnic, pe amplasament se semnaleaza prezenta formatunilor de varsta

cuaternara si sarmatiana in urmatoarea succesiune :
in suprafata, sub stratul de umplutura eterogena de pamant cenusiu si cafeniu, in grosime de 30
cm se gaseste un strat de praf nisipos, argilos cenusiu cu pietris mic si mijlociu plasitic
consistent, in grosime de 0.50 m, urmat de nisip argilos galben cenusiu cu grosimea de

aproximativ 1,5m ;
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sa galbena plastic vartoasa, cu incluziuni

totala de

: cca 3,5 m, sub care ..

cenusiu cu elemente de pietris mic-mijlociy i b, care sc gaseste un pachet granular de nisip
In baza.

prafoase ruginil, cu grosime

Apa subterana a fost Interceptata in forajul F

. - 1,1 i c :
nivelul hidrostatc stabilizandu-se Ia -1.9 m sub ¢ a adancimea de 2.2 m sub cota terenului natural,

Terenul de fundare se incadr Ota terenulul natural.
ca 3 .
€aza 1 categoria geotehnica 2 — risc geotehnic moderat

Seismicitatea regiunii
Normativ . itor
Conform av P100-92, teritoriul propus, face parte din zona seismici "E", cdreia ii
corespunde:
- coeficient seismic - Ks = 0,12;
- perioada de colt - Tc = 0,70;

- grad seismic echivalent - VII;

Adancimea de ingheg
Conform STAS 6054-77, addncimea maximi de inghet a zonei, este de 1,10 m, fatd de suprafafa

terenulul.

2.4. Circulatia.
Terenul studiat se afla situat in zona de sud 2 municioiului Pascani, la intersectia strazilor 1

Decembrie 1918 cu Vasila Alecsandri, intr-o zona a orasului usor accesibila.
se face din atat din str. 1 Decembrie 1918, str. strada cu dublu

Accesul auto si pietonal in zona
tr. Vasile Alecsandri, strada cu dublu sens si carosabil de

sens si carosabil de 7.25 m latime, cat si din s
7.0 m.

2.5. Ocuparea terenurilor
Amplasamentul studiat este liber de constructit.

Principalele caracteristici ale functunilor ale constructilor din zona.
In zona limitrofa amplasamenmlui, fondul construit alcatuit din locuinte individuale, cu regimul

de inaltime parter, P+M, P+1%+M.. In zona
tuit din locuinte colective cu regim

invecinata amplasamentului, la str. Vasile Alecsandr,

fondul construit este alca ul de inaltime P+4".

Relationad intre functiuni

Functiunea dominanta 2 zonel limitrofe este functiunea de locuire.

PLAN URBANISTIC ZONAL
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Aspecte calitative ale fondyly; construit din
. . . Z0na
Fondul construit din zopg

U prezinta
.. . . O \'211()211‘(_' ar] ! .
i : hitec & ain 5
construcmle existente au ﬁmsa]e modeste gj Stare medie d frsla Gsosebifa, mare parte din
e de uzura.

. 5 ; £ONEIC vec
Densitatea comerciala in zong este redusa ine
2.6. Echipare edilitara
Zona este complet edili As

P . tcar. plasamentul studiat prin PUZ are asigurat toate utlitatile

necesare desfasurarii activitatij propuse :
- retea de alimentare encrgie electrica LES 0.4 kW in str. 1 Decernbrie 1918;
- retea de alimentare gaz metan pe str. str. 1 Decembrie 1918 :

- retea oraseneasca de alimentare cu apa Dn 200 mm:
. -
- retea de canalizare oraseneasca B 200.

L /]

2.7. Probleme de mediu

In zona nu s-au 1dentificat probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei
Neimplementarea PUZ va genera un impact neutru sau potential negativ asupra locuitorilor
zonel, in ceea ce priveste asigurarea de servicii comerciale absente in zona, precum si impact economic

negatv din prisma creerii de locuri de munci si generarea de venituri la Primiria Pascani.
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PUNERI DE DEZVOLTARE JRBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul geotehnic:

InfO@aMe geotehnice au fost furnizate de studiy] geotehnic intocmit de S.C. THORATON
SR.L. IASL, si au relevat urmatoarele apecte privind natura terenului de fundare :

a.

b.

C.

Categornia geotehnica 2 — rigc geotehnic moderat;
A a . . . ’ i
pa subterana a fost Interceptata in forajul F1, la adancimea de 2.2 m sub cota terenului

natural, nivelul hidrostatc stabilizandu-se la -1.9 m sub cota terenului natural.
Stratificatia terenului:

- In suprafata, sub stratul de umplutura eterogena de pamant cenusiu si cafeniu, in grosime

de 30 cm se gaseste un strat de praf nisipos, argilos cenusiu cu pietris mic si mijlociu plasitic

consistent, 1n grosime de 0.50 m, urmat de nisip argilos galben cenusiu cu grosimea de

aproximativ 1,5m ;

- in continuare spre adancime, urmeaza o argila prafoasa galbena plastic vartoasa, cu

incluziuni prafoase ruginii, cu grosime totala de cca 3,5 m, sub care se gaseste un pachet

granular de nisip cenusiu cu elemente de pietris mic-mijlociu in baza.

Terenul are, in conditiile existente, stabilitate locala si generala asigurata (nu este supus

alunecarilor de teren) si nu este supus inundatilor sau viiturilor de apa din precipitatii.

Ridicarea topo releva:

- teren cvasiorizontal,

- teren liber de constructi.

3.2. Prevedetri ale P.U.G.

Pentru terenul studiat functiunea de sp

atiu comercial este compatibila prevederlor din PUG.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona studiata nu

s-au identificat elemente de valorificare ale cadrului natural.
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3 4 Odemiza i iei
4. M a Clrculatlel. Otganizare aCCCSC Si Circulal“
re 11.

Accesul auto si pietonal
Accesul pietonal - principal se face din str. 1 Decembrie 1918
Alecsandri- ’

si secundar din str. Vasile

ccesul auto client si ..
A. . . st accesul auto dprovizionare marfa se face din str. Vasile Alecsandri.
Circulatia auto si parcarea autovehiculelor se face ptin amena

. ’ jarea unei platforme betonate
carosabile, realizata conform normelor de trafic greu

) Accesul autout.lhtarebr pentru interventii in caz de incendiu se poate face pe doua laturi ale
cladim propuse, ’f‘tat din strada 1 Decembrie 1918, strada carosabila cu dublu sens si latimea de 7,5 m
cat si din str. Vasile Alecsandri, strada carosabila cu dublu sens si latimea de 8,5 m.

@

Parcari
Parcarea autovehiculelor se va face pe amplasamentul studiat.
Numarul locurilor de parcare a fost calculat conform normativelor in vigoare. Se asigura 10

locuri de parcare din care 8 locuri de parcare pentru clienti si doua locuri deparcare pentru angajat.
3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant, indicatori urbanistici

Ca urmare a analizei situatel existente si a studilor de fundamentare, a fost propusa
reglementarea din punct de vedere urbanistic 2 terenului analizat prin P.U.Z., alcatuita din plansele de

reglementari si Regulamentul local de utbanism aferent : ,,P.U.Z. Construire spatiu comercial cu

regimul de inaltime partet, amenajare locuri de parcare si constructie totem”, in care s-au urmarit cu

prioritate urmatoarele obiective:

KW’

- conformarea si amplasarea cladim
- asigurarea asigurarea de locurl de parcare;
- asigurarea echiparii edilitare.

3.5.1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

r in raport cu aliniamentul dinspre drumul de acces 1 Decembrie 1918 : min

Retragerea cladirilo . T
e dinspre strada 1 Decembrie 1918, respectv min 6,5 m fata de axul

1,4 m fata de limita de proprietat

drumului de acces 1 Decembrie 191 8.

PLAN URBANISTIC ZONAL

AL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
RCARE I CONSTRUCTIE TOTEM
PIULUI PASCANI, DIN STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.62-64.
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3.5.2. Amplasarea cladirj ..
lor fatq de limitele laterale sj pPosterioare ale parcelelor :

] ‘ . 1 ces a I)

-min. 1,0 m fata de limitg laterala dr

1 i eapt .
- postenior, min. 1,0 m fata de limity pta (Sud) ;

de Proprietate estica

_ .. . ] perete plin spre limita de proprietate. Distanta
intre limita claditii propuse si locuinta existenta egte de 4.45 m.

osterior, pe limita d i : . : ) )
P P ) € propuetate estica, terenul se invecineaza cu un teren proprietate privata,
S pe care se afla o locuinta individuala la distanta de 18,0 m fata de limita dadisii propuses
J limi dirii

3.5.3. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela :

Se vor respecta conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme specifice.

3.5.4.Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

Se vor respecta inaltimi maxime (la cornisa) ale cladirilor de 5,6 m.

3.5.5. Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectari indicilor maximi admisibili

P.O.T.si CU.T. stabiliti prin PUZ:

Procentul de ocupare a terenului POT:  max 60 % ;
Coeficientul de utilizare a terenului CUT: max 0,6 Adc/mp teren.

-
2 .
3.5.6. Bilant teritorial
EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL mp “ P i
1 000 100
' 1000 100
Suprafata teren studiata B
600 60,0
Suprafata construita : — - .
Suprafata circulati auto de incinta, circulat 374,5 37,5
pietonale si platforme betonatc parcan - - , -
25,5 2.5
Suprafata spatii verzi si plantate :

PLAN URBANISTIC ZONAL
MIRCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
CONSTRUIRE SPATIL COTE PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
[CIPIULUI PASCANI, DIN STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.62-64.
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3.6. Dezvoltarea echiparij ¢ dilitare

Zona este complet echipary e dilitar, Clag;
. a 5
Alimentarea cu apa

4

axul strazil 1 Decembrie 1918.
Necesarul de api de consum

Programul de lucru : 16 ore/ 71, 6

e ~ . L
Nr. de persoane estimat este o bersoane/schimb/ 2 schimburi de zi, 7 zile/saptamana.

6 persoane/schimb

Consumul specific maxim pentru api rece conform
Qsmax =50 1/om §i zi,

Consumul specific maxim pentry api caldi:
Qemax =9 1/0m i zi;

STAS 1478 (tab 4) si 1343/1-91.

LA

Coeﬁ@ent de neun%formitate al debitului orar Ko = 2,00, conform STAS 1478
Coeficient de neuniformitate a debitului zilnic: Kzi = 1,30, conform STAS 1478;

Determinarea necesarului de api pentru consum s-a ficut in conformitate cu prevederle din
STAS 1343 i STAS 1478 in functie de destinatiile clidiri, numirul de persoane si consumul specific
maxim :
Q zimed = Z(Ni x g max) /1.000 [mc/zi]= 0,30 mc/zi ;
Q zi max = [Kzi x Z(Ni x qi max)] / 1.000 [mc/zi] = 0.345 mc/zi ;
Q orar max = [Ko x Kzi x Z(Ni x qi max)] /1.000 x24 [mc/h] = 0.04 [mc/h];

Qzi mediu = (6 x 50) / 1000 = 0,30 mc/zi;
Qzimax = 1,15 (6x 50) / 1000 = mc/zi;
Q orar max = 2,8 x 1,15 x [(6x 50) / 24] / x 1000 =0, 04 mc/h.

’
w Necesar de apa calda :
i] =0.03 mc/zi;

Q zimed = Z(Ni x qt max)/1000 [me/z
Q zimax = [Kzix TMNixqt max)] /1000 [mc/zi] = 0.03 mc/zi;

Q orar max = [Ko x Kz x ZNix gi max)]/1000x24 [mc/h] =0,004mc/h;

. e se evacueaza in reteaua de canalizare, Q se
1 ]
Debitele de ape uzate menajere car

calculeaza cu relatia:

Q,=0,8x Q. = 0,24 mc/zi

PLAN URBANISTIC ZONAL

CIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
R

CONSTRUIRE SPATIU COME ' RCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
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Alimentarea cu gaze naturale « -
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tace prin bransament I, retcaua de distributic gaz metan, in
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conformitate cu reglementarile din aviy,
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Ans; . Ny .
: tment la reteaua de alimentare cu energie
17.

Gospodarie comunala

GlnlOiU.l menajer se va StOca 1 cont i d]f h S e
mn a]nere 1 1 artie S
erenuate : meﬂaier, mat eria.l(‘ plas tiC(,, 1 . 1

vadica de catre o firma de salubritate local,.

A

3.7. Protectia mediuluj

In cazul proiectului, ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, sunt necesare actvitig care se

vor desfisura in perioada de construire si acavitag in perioada de functonare.

3.7.1. Calitatea apei

In perioada a lucrarilor de constructii-montaj
Din analiza tehnologiei de executie, rezultd ci generarea de ape uzate este putin probabili.

Aceasta este justificatd atat de tehnologia de executie cat si de faptul ca proiectul propus este de mica
amploare, ceea ce inseamni ci nu va fi 0 concentrare semnificativi de forta de munci si udlaje.
Extinderea propusa va avea structura de rezistenta din profile metalice zincate tip Europrofile,

kit prefabricat, inchideri cu panouri termoizolante de perete tip Kingspan.
Partea de api utilizati in tehnologia de preparare a materialelor de constructii sau alti ualizare

4L»

tehnologici este in cantitid nesemnificative, mal ales daci se lucreaza cu materiale gata pregidte in alte

locagii. Betoanele utilizate vor fi preparate la Statia de Betoane, si transportate cu mijloace auto pe

amplasament.

In perioada de exploatare
Constructia propusa nu afecte

aza calitatea apelor.

PLAN URBANISTIC ZONAL
CIAL CU REGIM DI INALTIME PARTLR, AMENAJARE LOCURI DE
LERCIAL :
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3.7.2.Calitatea aeruluij

[n perioada a lucrarilor de CONStruCti-monty;
Sursele de poluare atmosfericx ecr : :
p Cd estimate la realizarey Investitiei i 1ali
“ . §€1 sunt sursele mobile materializate
de mijloace de transport, echipate ¢y motoa i
’ . . T€ cu ardere internj ce functioneazi pe motorini si benzina
Se estimeaza, tinand cont de tehnologia de constructie ’

ca mijloacele de transport si utilajele utilizate nu ar crees poluare semnificativa

In perioada de exploatare

Constructia propusa nu constituie o sursa de poluare pentr aer.

3.1.3. Zgomouul si vibratiile

In perioada lucrarilor de constructii

Activititile de constructie ale extinderii halei existente, sunt lucrisi de constructli montaj si sunt
producitoare de zgomote si vibrai.

In vederea reducenri nivelului de zgomot si vibrati beneficiarul investitiel va trebui s3 impuni
constructorului si nu foloseasca utilaje cu grad avansat de uzuri care pot emite pe langi zgomote la
niveluri mai inalte si alte noxe.

A

In perioada de exploatare

Constructile propuse nu constituie o sursa de zgomot si vibratii.

3.7.4.Calitatea solului

. : ii lui
Poluarea solului si subsolului ca urmare a implementarit Pl‘fmu_ u
i estitiei se poate mentiona ci pentru obiectivul propus, planul prevede
‘T

n etapa de realizare a in

¢ de con 1 a atii tehnolog‘i anlitali ma i
GalE . ne un numar reduS dC Oper L A t

o _ - . & jmplicit cantitifi mult mai mici de deseuri care rezulta din
Micl de materiale de constructie clasice s 1mp ;

aceste activitat x TR .
. ) ;o arte in faza de constructii, prin excavati si
intervin in cea mare p W, p fu §

tru funda;:iile-
anizarea de santier se vor utiliza cladirea existenta pe

Sursele de poluangi ai solulut
2pott de materiale de construcfie care se fac pen

7 ve L or

In faza de constructii - montaj, In Ofg

atii pentru vestare si grupuri sanitare.
mplasament, cladire care este dotata cu SP

PLAN URBANISTIC ZONAL
L <0 REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
IA iG ACIME B2
y CARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
" ANI, DIN $TR. 1 DECEMBRIL 1918, NR.62-64.

CONSTRUIRE SPATIU COM l:RPA
. YASC
N INTRAVIL ,\NULMUNI(,]PIULU] PA



|4

>

Av

|

Cl

/pr/ﬂl /—  TAST, STR. TOMA SAVESCU, 33 A

- 122-1307/2003 ; CIF 15605493

40 0232
- ) dgoaga@ya, #32246204 ; +40 0744754304
Poluarcd solului in perioada ey dloatarij YARUO.com ; www.neoproiect.blogspot.ro

n
n

Sursele de poluare ale soluly; pot f -
depozitarea deseurilor ;

Gestionarea substantelor toxjce «
C€ §1 pericul
oase

[n perioada de realizare a investte;
Nu este cazul.

In perioada de exploatare
Nu este cazul.

In extinderea propusa pri T
. prop prn PUZ, se desfasoara activitati de comert produse alimentare si
neahl’l’lntare.

Gestionarea deseurilor

In timpul lucrinlor de constructie

Regimul gospodanrmu deseurilor produse in timpul executiei va face obiectul organizari de

santier. In conformitate cu reglementarile in vigoare, aceste deseuri vor fi colectate, transportate s1
depuse la o rampa de depozitare in vederea neutralizarii lor.

Deseurile preconizate sunt de urmatoarele tipur :

- menajere sau asimilabile ;

- metalice rezultate din activitatile de executie a structurilor metalice de rezistenta ;

- deseuri de lemn rezultate din activitatea curent de pe santier ;

- cartoanele, hartia din ambalaje si activitatile de birou din cadrul organizarii de santer.

In conformitate cu H.G. nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor, deseurilor menajere si
cele asimilabile acestora vor fi colectate in interiorul organizarii de santier in puncte de colectare
prevazute cu containere tip pubele. Aceste deseuri, periodic, vor fi transportate in conditi de siguranta
la rampa de gunoi, ca urmarea a unui contract cu o firma de salubrizare locala.

Deseurile metalice se vor colecta si depozita temporar in incinta amplasamentulu si vor fi
valorificate prin unitati specializate. L .

Deseurile - materiale de constructii nu ridica probleme deosebite din punct de vedere al poluirii

mediului, In perioada de executie, aceste deseuri impreuna cu deseurile inerte provenite din excavati

vor fi depozitate temporar, intr-un spatiu special amenajat pe amplasament, pana ta finalizarea fecarel
2

.. e
cladiri. Cantitatile suplimentare VOI fi evacuate de p
2menajate,

amplasament si transportate pe locurile special

5 & selectate, O P arte din ele revalorificate sau valorificate ca lemn de foc
eseurle de lemn vor 11 S€ J

pentru populatie.
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Principalele tpun de rezidur .
¢ Vor rez .
Plasament sunt: zalta dip activitatile ce ypp dest
an: . . . taza a se desfasura pe
reziduuri menajere (harg
<, laSﬁC =
bstante amorfe): P > textile, meta] : ,
substa orte); ¢, sticla, ceramica, materale organice
] ;4
Gestionarea deseurilor se va efectua in ¢ .
onditi

5 - % % . de rotecty ..
supuse prevedenlor legislatiei specifice in Vigoare Protectie a sanatatii populatiei si a mediului
Se va amenaja O platforma betonatg pentru pube]
. ubele e 1 4 . ‘ §
rnaterialelor refolosibile. p cologice, si containere speciale de reciclare 2

38. Obiective de utilitate publica. Situatia juridica a terenurilor

Terenul reglementat ptin PUZ, cu suprafata de 1 000 mp, se afla in intravilanul al

qunicipiului Pascani, pe str. 1 Decembrie 1918, nr.62-64, fiind identificat prin NC 730, inscris in cartea
funciara nr. 60151 2 comunei cadastrale Pascani.

Terenul studiat este proprietate privata in indiviziune a societatilor comerciale S.C. MORLUX
FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SRL, conform contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 2397 din 02 august 2013, in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 3268
din 01.01.2009 si in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1422 din 08.04.2008. a

Documentele mentionate mai sus sunt anexate la prezenta documentatie.

v

Realizarea constructiei se va face prin investitie privata. Prin prezenta documentatie s-a

prevazut ca terenul care a generat P.U.Z.-ul sa ramana in domeniul privat.

In afara terenului care a generat P.U.Z.-ul, s-au studiat si terenurile incojuratoare SlEaRLESE
» Juridic se prezinta dupa cum urmeaza : o - oz
ad - domeniul public al municipiulul Pascani: circulatile publice (strazi si trotuare)—drum de

acces, “ . . « 5 & 5 P
’ terenurile limitrofe limitel posterioare si limitei laterale

- proprietate privata persoana fizica :

estice a terenului studiat;

ZONAL
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REGULAMENT LOCAILUSIIDL I
EU

LAN ISM AF
CONSTRUIRE SPATIU g URBANISTIG GENERAL ERENT
CU REGIM p

E INALTIME PARTER,

CAPITOLUL I
PRESCRIPTII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanj
sm
Prezentul Regulament are ro
& . i lul de a I'Cglemema pentru amplasamentul & M &
7\~ amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara 3 : : d Sl i, gongiale G
unu spatiu comercial cu regimul de inaltime

parter.
Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

2. Bazalegala a elaborarii
‘Elaborarea prezentel documentatii de urbanism s-a facut cu respectarea urmatoarelor legi si
normative:
o Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR 525 /1996;
Ghidul privind metodologia de elaborare si de continutul cadru al documentatitlor de urbanism,
indicativ GM-010-2000, aprobat ptin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000;
Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM- 007-

2000,aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000;

utorizarea executarii lucrarilor de

[ ]

* Legeant.50/1991, modificata si completata, privind 2

constructii;
* Legeanr. 18/1991 privind fondul

* Legeanr.10/1995 privind calitatea 1n constructil; | | |
® Legea 242/ 2009 pentru aprobarea Ordonantei Guvernulu 27/2008 pentru modificarea si
/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

de comunicati, retele tehnico-edilitare, siguranta

I

funciar, modificata st completata;

completarea Legea nr. 350

* Legislatia in vigoare referitoate la cal

I iel, etc.
constructiilor, sanatatea populatiel, €
recomandarile pnvmd

modul de viata al popula‘dei, aprobate prin Ordinul

* Norme de igiena s1
Ministerului Sanatatii ar. 536/1997; .
o HG nr. 10762004 privind stabilire2 procedurii

a evaluatii de mediu pentru planuri

st
program PLAN URBANISTIC ZONAL S
RCIAL CU REGIM DE INALTIME ;g;mn, y
f PATIU COME L CHETO
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3. Domeniul de aplicare
, Zona Propusa pentru reglementyye se g
s cipiului Pascani, pe str. 1 Decembrie 1
‘ Terenul are suprafata de 1 00( 1y, -

CAPITOLUL 11
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCU

PARE AL TERENURILOR

" . .. . o .. s
'\Q 4. Reguli cu privire la pastrarea Integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

4.1. Autorizarea executarii constructilor pe terenur agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea art.4 din RGU.

Terenul studiat are categoria de folosinta CC — curti-constructii.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa, conf. art.5 din RGU.

Terenul studiat nu se afla in zona cu destinatie forestiera.

43. Autorizarea executarii constructilor definitive, atelele decat cele industnale, necesare

exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale

=2 subsolului, este interzisa, conf. art.6. din RGU. . N
Terenul studiat nu se afla intr-o zona care contine resurse identificate ale

subsolului.

4 4 Autoﬁ eq executaﬁj Constructiﬂor de OriCe fel lﬂ a-]-bl]le minore 3—16 Cursurilor de apa Si m
4. zar _ .

i i lite conf. art. 7 din RGU.
cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia Jucrarilor stabilite

Nu este cazul.

4.5 At - constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functune,
3. Autorizarea executaril |

conformare sl amplasare gol
aloarea peisajului, este interzisa, conf. art. 8 din RGU.

uri, raport gol-plin, materiale utilizare,
Volumetrie s aspect arhitectural

nvel; . - iaza Vv
mVﬁhtoare, paleta cromatica, etc. — depred
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5.1. Expunerea la tiscuri natyrgle

Autorizarea executarii constructiilor say
a

amenajarilor in : .
: lora care au . zonele expuse la riscuri naturale cu
exceptia ace drept scop limitareg efect p

RG.U.

elor acestora este interzisa conform articolului 10 din

nul studi i
Tere studiat nu se afla in 20na expusa la riscuri naturale

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice.

Terenul studiat nu se afla in zona expusa la riscuri tehnologice

5.3. Constructi cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

Constructiile si instalatiile propuse, prin natura lor, nu sunt generatoare de
riscuri tehnologice.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare necesare obiectivulu:
Beneficiarul. sau beneficiarul in parteneriat privat va asigura toate lucrarile
b
edilitare necesare functionarii obiectivulul.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform

articolului 13 din R.G.U.

) I Tt junilor:

5'5'A51gufareaCompatlbﬂltamﬁmcu ilor se va face cu conditia asigurarii
) 2 astructiilo

Autorizarea executarilt CO

; astructiei si functiunea dominanta a zonel
VEL oyae - . 1 a CO
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conform articolului 14 din R.G.U.
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(¢, Procentul de ocupare g terenyly;
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00T

Arespectan

i mdictlor maximi admisibili
POT: max. 60 % ;
CUT: max 0,60 mc/ mp teren

5.7. Lucrari de utilitate publica
Nu este cazul.

14 5.8 Reguli cu privire la siguranta co nstructiilog
? . constructiile propuse se vor executa av
50/1991 republicata —

and la baza documentatii elaborate conform Legii nr.
i .Legea 453/2001 privind procedura de autorizare, precum si conform Legii
ar. 10/1995 privind calitatea in constructii, de catre specialisti in domeniu;

- invederea prolectarii se vor respecta conditiile si recomandarile studiului geotehnic;

- ptin proiecte se vor stabili exigentele de performanta esentale, ce trebuie realizate si mentnute pe
toata durata de existenta a constructilor si a instalatilor aferente.

5.9. Apararea interesului public se va asigura prin executarea obiectivului propus, in conditille
normelor si normativelor in vigoare, precum si protejarea in exploatare a obiectivelor de interes public

existente.

é CAPITOLUL III
ZONIFICARE FUNCTIONALA

PUZ-ului are © suprafata de 1000,0 mp.

Teritoriul studiat ce face obiectul clief. functional, dirculatie, etc.) ea se constituie
bl

Intrucit zona nu are diferente de OmO
inte-un singur UTR (Unitati Teritoriale de Refe
Reglementarile zonei se pot studia .51 in pl
Pe baza acestui regulament s€ va elibera aut

genitate (r

fnta). , .
ansa aferenta Regulamentulu Urbanisac.

orizatia de construire.
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CAPITOLUL IV

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA 1
1. UTILIZARE FUNCTIONALA

1.1. Utilizari admise

In zona PUZ — ului se permit urmatoarele functiuni:
- Spatii comerciale si prestari servicii ;
- Functiuni complementare zonei de locuit
- Cladir de locuit

1.2. Utilizari admise cu conditionari :

- Activitati industtiale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in constructi
industriale mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
- Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributiei si depozitarii

bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale;
1.3.  Interdictii de utilizare

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Constructii provizorii de orice natura ;

- Depozitari de materiale refolosibile

- Activitat care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- Autobaze si statii de intretinere auto

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
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SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

2. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru a putea fi construibila direct, in baza prezentului regulament, parcela trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditi:

- sa aiba asigurata echiparea tehnico-edilitara necesara ;

- forma st dimensiunile lotului sa permita amplasarea unot constructii pe suprafata lor, cu

respectarea regulillor de amplasare si conformare conf. PUZ.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si domeniul privat.

(2) Retragerea cladirilor in raport cu aliniamentul spre strada principala de acces, din cuprinsul
PUZ nu va depasi linia marcata in plansa de reglementari.

Retragerea cladirilor in raport cu aliniamentul dinspre drumul de acces 1 Decembrie 1918 : min
1,4 m fata de limita de proprietate dinspre strada 1 Decembrie 1918.

4, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR SI IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Regimul de aliniere al cladirilor este reprezentat si in plansa de reglementari urbanistice :

- min. 4,47 m lateral stanga (N), fata de limita de proprietate dinspre strada de acces auto pe
amplasament, str. Vasile Alecsandni

- min. 1,0 m fata de limita laterala dreapta (Sud) ;
- posterior, min. 1,0 m fata de limita de proprietate estica
(2) Se vor respecta Normele de igiena privind mediul de viata al populatiei, conditille de

protectie fata de incendiu si alte norme tehnice specifice.
5. CIRCULATII SI ACCESE

5.1. Accese auto
(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 m latime dintr-
o circulatie publica in mod direct, sau prin drept de trecere legal. Caracteristicile acceselor la

drumurile publice trebuie sa permita interventa mijloacelor de stingere a incendillor;

PLAN URBANISTIC ZONAL
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2)

) Accesul carosabil de incinta va avea latimea min. 3,0 m, si va permite interventia autospecialelor

de sungere a incendiilor, conf. Anexa 4 din RGU art.4.12;

5.2. Accese pictonale:
(3) trotuarele pietonale vor fi racordate cu rampe pentru a perimite circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Se vor respecta prevederﬂe din plansa de Regulament.

5.3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatillor
public, pe locurile de parcare la sol prevazute in lungul aleilor carosabile de acces.
2) Locurile de parcare se dimensioneza conform normelor specifice in vigoare.

6. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
1) Inaltimea maxima a constructiilor va fi cea prevazuta prin planul de Regulament:

Hmax la cornisa = 5,6 m.

ARTICOLUL 7 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
1) Aspectul exterior al constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii.

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare.
Extinderele de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se va realiza de catre

investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale, conf. Art. 28 din RLU.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.

Realizarea retelelor edilitare se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind

calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrar

specifice.

PLAN URBANISTIC ZONAL
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ARTICOLUL 9 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

1) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate.

) Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi
indiferent de suprafata acestuia.

3) Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor pluviale si

de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 10 - IMPREJMUIRI
1) Imprejmuirea laterala si posterioara, dinspre limitele de proprietate persoane private, va fi

opaca, dublata cu grad viu, cu inaltimea de 2,20 m inaltime.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 11 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A
TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 60%.

ARTICOLUL 12 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,6 Adc/mp teren

ARTICOLUL 13 - MODIFICARI ALE PUZ
Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si

numai prin avizarea noil teme de proiectare si a sa in Consiliul Local al municipiului Pascani si Consiliul

Judetean Iasi.
Intocmit,
7 varh. Dan GOAGA
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